Miskolci Jogtudé HU ISSN 2630-9505 Olajos — Nagy
2023/5. szam 3. ktlénszam 1-9. Mi is az az agrartizem?
»Miskolci Agrarkonferenciak 2023” ktilénszam

MI IS AZ AZ AGRARUZEM? AZ AGARUZEM/GAZDASAG MAGAN- ES
KOZJOGI, ILLETVE AGRARJOGI DEFINICIOJANAK BIZONYTALANSAGAI
FORGALMI HELYZETEKBEN*

WHAT IS AN AGRICULTURAL HOLDING? UNCERTAINTIES OF THE PRIVATE
AND PUBLIC LAW OR AGRICULTURAL LAW DEFINITION OF THE
GREYHOUND FARM/AGRICULTURAL HOLDING IN TRAFFIC SITUATIONS

Olajos Istvan™ — Nagy Akos***

Absztrakt

A cikk Kurucz Mihdly el6adéasa alapjan az eurdpai unids kozjog, a magyar magéanjog és a
magyar agrarjog metszetében értelmezi a mezdgazdasagi ilizem, az iizemvezetd, a
dologosszesség, valamint kdzjogi egynemii fold- dologdsszesség fogalmait, €s Gsszeveti az
agrargazdasagok atadasardl szolo torvényben talalhatd jogcimre, alanyokra, szerzési korlatra
vonatkoz6 korlatokkal.

Kulcsszavak: iizem, tizemvezetd, dologosszesség, alvagyon, agrargazdasdag
Abstract

Based on Mihaly Kurucz's presentation, the article interprets the concepts of the agricultural
holdings, the farm manager, the group of things, and the same-sex group of things under public
law at the intersection of European Union public law, Hungarian private law and Hungarian
rural law, and compares them to the legal title, subjects, with restrictions on the acquisition
limit in the Act of transfer of agricultural holdings

Keywords: plant, business operator, totally of things (unversitas rerum distantium), sub-
property, agricultural holdings

1. Bevezetés

Prof. Dr. Kurucz Mihaly, az ELTE professzora, az utols6 még a rendszervaltas eldtt is oktato
agrarjogasz professzor tartotta az Agrargazdasagok atadasarol szolo konferenciankon elsd
eldadast. Professzor ur 1992- t6] foglalkozik az agrariizem fogalmaval, ennek megkozelitésével
¢s annak vizsgélataval, hogy az unids jogrendszerben illetve Magyarorszagon hogyan is
definialhato ez a fogalom. Figyelemmel arra, hogy nagy gyakorlati tapasztalatokkal is bird
szakember tartotta az el6adast elfogadhatjuk kiindulasnak azt a tételét, mely szerint a magyar

* A cikk Prof. Dr. Kurucz Mihdly: A mez6gazdasagi termeld sajat gazdasaga-agrariizem cimi el6adasanak
Osszefoglaloja mely a Gazdasagatadas jogi kérdései konferencidn hangzott el, 2023.marcius 24-én.
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agarjogi szabalyozas — a gazdasagatadasrol szolo jogszabalyt is ideértve — ,,koldoknézdéen
foldszagu”, azaz mind részleteiben, mind Osszességében, de leginkdbb céljat tekintve a
klasszikus term6fold miivelési agh ingatlanok atruhazasat, ennek alapos szabalyozasat tekinti
f6 feladatanak.’

Mindekozben kisebb figyelmet szentel annak, hogy optimalis esetben az agrarjogi
viszonyok alanya {izletszerlien €s profitszerzés céljaval folytatott gazdasagi tevékenységet
végzd (mezdgazdasagi — Tlzleti célu tevékenység céljaval- terméket eldallitdo és
nagykereskedelmi forgalomba hozd), szakiranyu végzettséggel biro, vallalkozo jogallasu, sajat
gazdasaggal rendelkezd természetes vagy jogi személy.

2. A gazdasag és az iizem fogalma

A gazdasag- és az lizematadas torténelmi elézményei kapcsan az el6ado alapvetésnek tekintette
azt, hogy az elmult évtizedekben Magyarorszdgon ,.totalis” kozjogi beavatkozas zajlott a
mez6gazdasagi fold- és lizemfogalom szabalyozasaba, melynek alkotmanyjogi érvekkel
védhetd indokai is vannak, ugyanakkor a jelenlegi agarstruktirdban — és ez hosszu ideje igy
van — az iizem ¢s a gazdasag fogalma ugyanazt jelenti, a jogalkoté ugyanazt szabalyozza,
amikor agrariizemrdl és agrargazdasagrol gondolkodik, mert a jogszabalyalkotasi szandék
mindig kevésbé terjed ki az agrariizemek szabalyozasara. Ennek leginkabb kozpolitikai indoka
volt, hiszen a szocialista mezdgazdasagi viszonyok atalakitdsanal cél volt a korabbi
agrarstruktira lebontasa ¢és atalakitdsa, a kisbirtok-kozépbirtok-nagybirtok fogalmait
megragadva, leginkabb a csaladi gazdasagokon alapulé kozépbirtokok kialakitasat preferalva.?

Azonban a gazdasagatruhazas fogalmanak vizsgélatakor nem mellézhetd az unids
szabalyok vizsgélata és annak rogzitése, hogy a belsd piac egyégét biztositd négy tigynevezett
,alapszabadsag”, de alapvetéen a diszkriminacié tilalma, a letelepedési jog, illetdleg a
tOkearamlas szabadsdga keretében kell és lehet értelmezni a mezdgazdasagi ingatlanok
forgalma (gyakorlatilag a gazdasagatadason beliil az iizem forgalma) tagallami
szabalyozasanak az unids joggal valo dsszeegyeztethetdségét.

Az Europai Unio Bizottsaganak jogértelmezése szerint a tagallami tulajdoni rend az
EUMSZ 345. cikke értelmében az egyes tagallamok hataskorébe tartozik, azonban abbol nem
kovetkezik, hogy az adott rendszer mentestil a szerzddések alapelvei alol.

A gazdasag esetén ez azonban nem érvényesiil, hiszen a CAP (k6z0s agrarpolitika)
rendtartasi rendeleteiben egészen a 2014. évig a vagyoni €rtékii jogok, ezek kozil is kiilondsen
a kvotak forgalomképessége szabalyozasa soran korlatozasokat
talalunk a kvotajogoknak a foldtulajdonhoz/illetve gazdasag tulajdonjogahoz kapcsolt tulajdon-
atruhazasi, illetve haszonbérlet alapitasi eseteiben, melyeknek késébb a magyar szabalyozéssal

IO A

(gazdasagatadas, oroklés) torténd Osszevetéskor ismét jelentdsége lesz, hiszen a kozosségi

1 A foldszagu szabalyozas Kurucz értelmezésében azt jelenti, hogy az iizemhez tartozé foldek a magyar jog
szabalyozasa szerint Onalldan is forgalomképesek, és nem érvényesiil az SPS tamogatast hasznaldé unids
orszagokban jelen 1év6 azon szabalyozas, hogy csak az iizem tobbi ingo és ingatlanvagyonaval egyiitt atruhazhato.
Az SPS rendszerrdl lasd: VASARY Mikilos: Az agrartamogatasi rendszer adaptacidja - A kézvetlen tamogatasok
implentdcidjanak egyes osszefiiggései- PhD disszertacio In:
https://archive2020.szie.hu/file/tti/archivum/vasary_m_disz.pdf 23-26 p; OLAJOS Istvan: Az agrar-
kornyezetgazdalkodas, mint a megajuld energiatermelés alapja In: A tdmogatdsi rendszereink és a megujulo
energiak Miskolci Egyetem Miskolc, 2013 ISBN 978-963-358-022-6 77-81.p.; 121/A /2008 AB. hatarozat

2 Az elBadasban élesen elvalasztasra keriilt a kozgazdasagi lizemmértet alapu birtok-definialds a mez8gazdasagi
iizem eurdpai unios kdzjogban definialt fogalmatol.
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agrarjogi szabalyozas targyat a mezdgazdasagi iizem, valamint annak mukdodtetdje, vagyis az
agrartermeld jelenti.

Az eléado a fogalmak értelmezésekor visszautalt a német szabalyozasra — személyes
emlékként felelevenitve egy szakcikk megtalalasat -, ahol a dologi jellegli lizemfogalom mar
az 1970-es években is elavultnak szamitott. Ennek szintén torténelmi indokai voltak, hiszen a
korabbi, onellatasra berendezkedett, paraszti kisgazdasdgok helyett mar olyan birtokok ¢€s az
ezeket miikodtetd tarsasagok jottek létre, melynek célja mar nem az Onellatds volt, hanem
mezOgazdasagi termékek iizleti célu eldallitasa és ezek kereskedelmi forgalomba torténd
hozatala, mely 6nmagaban feltételezte a tarsasagi formaban torténéd miikodést, igy a német
jogrend mar nem az lizemet, hanem a tarsasagot, annak miikodését-atruhazasat szabalyozta, az
lizemet mintegy a tarsasag sziikségszerii részének tekintve. Ezt figyelembe véve
Magyarorszagon is lehetséges lenne, kifejezetten egy agrar-tarsasagi jog szabalyozas.

Ugyanakkor ez ilyen megalkotasa szamtalan problémat is felvet, hiszen a term6foldek
atruhazasara vonatkozd alapvetd szabalyozasokat kellene atalakitani, azért is, mert jogi
személyek, igy gazdasagi tarsasdgok Magyarorszagon - a jogszabalyban meghatarozott szitk
kort kivételekkel - nem szerezhetnek termdéfoldet.

Maganjogi szempontbol a dologkapcsolti megkozelités célszerti, visszautalva a romai
jog ,fundus cum instrumento” (birtok a felszerelésével egyiitt) fogalmara és kiindulva a
dologdsszességbdl, mely alkotorészi vagy tartozéki viszonyban nem allo, egymassal
funkcionalis kapcsolatban 1évé vagy kozos térben koriilhataroltan egyiitt tartott, egy kdzos
gazdasagi célt szolgald kiillonnemii dolgok Osszessége.

Ebbdl vezethetd le az agrariizem/agrargazdasag fogalma, mely szerint az a miikodéshez
szlikséges fold, telkek, allatok, épiiletek, gépek, berendezések, arukészlet, nyersanyagok
Osszessége; mig agrarjogi nézOpontbol az ilizem egy kozos technikai célnak alarendelt
kiilonnemii dolgok miiszaki-technikai, gazdasagi és jogi egysége, vagyis azonos célt szolgalo
fold és mezdgazdasagi felszerelés), mely alapjan az egyéni gazdasagoknal (ide nem értve a
gazdasagi tarsasdgokat) a mez6- és erddgazdasagi foldrészletek és a gazdasag céljat szolgald
egyéb ingatlanok (pld. irodahaz) szétvalasztasa is célszerli vagy a német megoldast
alkalmazasa, ahol egy telekkonyvi betétben akar 20-30 parcella is szerepel, melyhez leltarral
kapcsoltak hozza az ingdkat.

Az érintett dologOsszesség, mezdgazdasagi lizem atruhdzasa tovabb bonyolithato, ha
meghatarozzuk, hogy kik lehetnek az atruhazok és az atvevok. Az tligylet lehet €lok kozotti €s
halal esetére sz0l6 jellegli is, mely tovabbi differencidkat tesz lehetévé az tigylet értekelése
kapcsan. 4

Ez a szétvalasztds azonban nem iitkozhet a dologi jogi megkdzelitésbe (és sosem
jelentheti azt, hogy pld. 6roklés, felszamolds esetén az lizem egyes résezi barmilyen jogcimen
elvalaszthatoak lennének), az agrariizemnek a maga komplexitasaban kell a forgalom targyava
valnia, alkotoelemeivel egyilitt, értelemszeriien ideértve terméfoldet.

3 KURUCZ meghatarozasa szerint az agrarjogban meghatarozott mez8gazdasagi iizem: egy kozos gazdasagi célnak
alarendelt kiilonnemu dolgok miiszaki-technikai, gazdasagi és jogi egysége (azonos gazdasagi célt szolgalo fold
€s mezdgazdasagi felszerelés )

4 Lasd: KURUCZ Mihaly: A mezdgazdasagi termeld sajat gazdasaga- agrariizem Miskolc, 2023 mércius 24. a
tovabbiakban Kurucz 2023 4.dia 5 .pont
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3. Az iizem tulajdonosa

Kurucz professzor a fogalmi alapok korében vizsgalja az iizem tulajdonosanak definiciot: A
eurdpai unids kozjog agrarjogi szabalyozasa korében fogalmi elemnek tekinti az unids
tagallamban betdltott allampolgarsagot, azt. hogy az iizemvezetd az lizemmel bir,> aktivitasi
feltétellel rendelkezik-azaz maga is termeld €s vezetdi tevékenységet is ellat az ilizemmel
kapcsolatban. Az aktivitasi feltételt jol szemlélteti Philippe Haymoz a svajci Fribourg kanton
mezdgazdasagi intézetének nyugalmazott jogi igazgatoja altal a svajci BGBB hasonlo6 szabalyat
elemz0 szemléletes példaja- az lizemvezetd akkor aktiv, ha egyszerre Einstein (gondolkodo és
dontést hozni képes) és Popey (a munkat két kézzel megragado erds ember).® E mellett az iizem
vezetdjéhez kapcsolodd eredményelem: az altala eldallitott termék mezdgazdasagi jellegii
legyen. ’

Prof Dr. Kurucz Mihaly szerint barmely kategoria szempontjabol is vizsgaljuk az
atadand¢ tizem/gazdasag fogalmat, néhany kérdés tisztdzasra szorul, példaul az, hogy hogyan
adunk at dolgokat, ha azok az atadd egyéni vallalkozoi statuszandl fogva Osszekeverednek a
maganvagyonaval?

Vagy éppen az, hogy a cukorkvota, a tejkvota és a telepitési jog, mely a termeld
személyéhez kotddik, az atadas részét képezheti-e és ha igen, hogyan?

Ez a kérdés a mar emlitett dologdsszesség, mint fogalom tisztdzasaval oldhato fel. A
dologosszesség maganjogi (foldrészletek és mezdgazdasagi felszerelés) valamint kozjogi (egy
gazdasagi egységhez kapcsolodo vagyoni értékil jogok egyiittese. Ez azonban megkdzelithetd
a jogalany- a gazdasagi élet 6nalld és tulajdonosatol elvalldo képzédménye, a kdzgazdasagi
mikrocokonomiai egység- a bevétel és kiadas tekintetében is 6nalld szerepet jatszo gazdasagi
alapegység, valamint ,, a vallalati test mogott megbuvo miiszaki-technikai csontvadz: a dolgok,
rendszerbe szervezett egysége: az iizem tekintetében

A magyar jogban sajnalatos mdédon majdnem hasonl6 definicio jellemzi az lizem: egy
adott mezdgazdasagi termeld altal mezOgazdasagi tevékenység folytatdsdhoz hasznalt
termeldegységek, kiilonosen termdfold, allatallomany, gép, épiilet, Tltetvény, berendezés
Osszessége® és a gazdasig : az atadd tulajdondban, illetve hasznalataban 1évé termofold,
allatdlloméany, tovabba a mezdgazdasagi termeld tevékenységhez kapcsolodd kvotak,
tamogatasi jogosultsagok és kotelezettségek dsszessége'® fogalmait.!!

Itt érheté nyomon a korabbi unids szabalyozastol torténd, elsédlegesen az 6roklés esetén
megjelend eltérés, hiszen az Eurdpai Parlament és a Tanacs 1307/2013/EU Rendeletének 34.
cikke (1) bekezdése alapjan a mezdgazdasagi termeldt megilletd tdmogatasi jogosultsag—
oroklés kivételével - csak az ugyanazon tagallamban letelepedett, és kozvetlen kifizetésre
jogosult mezdgazdasagi termeldk javara ruhdzhato at.

° E tekintetben az EUMSZ 349§ és 355§ -ait egyiitt kell értelmezni az 52§-al, tehat a business operator a
szerzodések teriiletei és személyi hatalya ald tartozo.

® Philippe HAYMOZ: BGBB- Miskolc, 2019. marcius 26. Agrarjog eldadas

" A mezbgazdasagi termék fogalmanak béviilésére 1asd: SZILAGY1Janos Ede: A piacszabalyozas torténeti fejlodése
In: Csak-Hornyak-Kocsis-Olajos -Szabo-Szilagyi: Agrdrjog - A magyar agrdr- és vidéKfejlesztési jogi szabdlyozds
a globalizalodo Eurdpai Unioban 239-244p.

8 KURUCZ 2023 6 dia 7.francia bekezdés

923/2007. (IV. 17.) FVM rendelet 10.pont

10.83/2007. (VIIL. 10.) FVM rendelet (mez6gazdasagi termeldk gazdasagitadasdhoz nyljtandé timogatas)

3., 5. pontjai

11 KURuCzZ 2023 5.0ldal 9.és 10. franciabekezdés
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A tamogatasi jog foldteriilettel és anélkiil vald atruhdzasarodl a tagallam donthet, de a
tdmogatasi jogosultsdgnak foldteriilettel vald atruhdzésa esetén a foldteriilet is csak az
ugyanazon tagallamban letelepedett, és kozvetlen kifizetésre jogosult mezégazdasagi termeldk
javara ruhdzhat6 at. A haszonbérletek esetén a fold és a tdmogatasi egyiittes bérlete lehetséges
csak, ¢€és az ugyanazon tagallamban letelepedett, ¢és kozvetlen kifizetésre jogosult
mezdgazdasagi termeldk javara ruhazhato at.

Az elbado e korben ugy utalt arra a Ptk-beli szabalyozasra, -mely szerint az 6rokos
kiilon is visszautasithatja a mezdgazdasagi termelés céljat szolgald fold, a hozza tartozo
berendezési, felszerelési targyak, allatdllomany ¢és munkaeszk6zok oOroklését, ha nem
foglalkozik hivatasszerlien mezdgazdasagi termeléssel, - mint az alapvetd szabalyozasi hiany
egy peélddjara, hiszen ez esetben a gazdasaghoz tartoz6 vagyoni értékli jogokra: kvotakra,
tamogatasi jogokra nem terjed ki a jogi egység, igy alappal meriil fel az az igény, hogy a taxativ
felsorolasban szereplokon tul az 6rokosok donthessenek a szerzddések és a jogok atruhazasa,
oroklése tekintetében is.'?

Hogy egy gazdasagitadds sordn hogyan célszerli megkdzeliteni az atadott gazdasag
komplexitasat, arra az eléadd az Fftv. mezdgazdasagi lizem és mezdgazdasagi lizemkdzpont
fogalménak elfelejtését javasolta hiszen a 23/2007. (IV.17.) FVM rendeletben a mezdgazdasagi
iizem: egy adott mezdgazdasagi termeld altal mezdgazdasagi tevékenység folytatdsdhoz
hasznélt termeldegységek, kiilonosen termdfold, allatdllomany, gép, épiilet {iltetvény,
berendezés dsszessége. 13

A L kiilonosen” kitétel alkalmazdsa Onmagaban ugyan nem zéarja ki azt, hogy a
jogszabaly szerinti lizemfogalom tartalma boviiljon, de mell6zi a dologdsszességi modell
alkalmazasat, mely a foldrészletek és a mezOgazdasagi felszerelés gazdasdgi-territorialis
egységén alapul és teljes mértékben figyelmen kiviil hagyja a mezdgazdasagi lizemhez, de
leginkabb annak miikodtetéséhez kapcsolodo vagyoni jogokat, tamogatasokat.

4. A birtoktest

Ehelyett szerencsésebb az OTEK birtoktest fogalmanak ( a gazdalkodo csaladhoz kapcsolt, a
kozigazgatasi telepiilési egységtdl filiggetleniil, legfeljebb 20 km-es tavolsagon beliili, az
ingatlan-nyilvantartasban 6nallo helyrajzi szamon bejegyzett, azonos gazdalkodd csaladi
tagjainak tulajdondban, hasznalatdban allo, mezd-, erdégazdasagi hasznositasu foldrészletek és
a muikodéshez sziikséges tlizemi ¢€s lakoépitmények elhelyezésére szolgalod kivett teriiletek
Osszessége) alkalmazasa, melyekhez kapcsolodnak az atado6 tulajdondban vagy hasznalatdban
allo, mez6- és erddgazdasagi tevékenység folytatdsdhoz sziikséges ingd dolgok, a mez6- és
erdégazdasagi tevékenységhez kapcsolddd vagyoni értékll jogok, az ilyen tevékenységhez
kapcsolddd gazdasagi tarsasag vagyonabol vald részesedés, szovetkezetben szdvetkezeti
részesedés, vagy erdébirtokossagi tarsulatban valo tarsulati érdekeltség.

12 4sd: Kurucz 2023 10.dia

13 Lasd: KURuCz 2023 11.dia vé: Fftv 5§ 20.pontjdban meghatarozott mezdgazdasagi ilizem és az Fftv 5§
21.pontjaban meghatarozott tizemkodzpont fogalmakat.

14 Vesd 6ssze a birtokkdzpont fogalmaval: A birtoktest re 3%-os épiilet/épitmény beépithetéség a birtoktesthez
tartozd Osszes telek teriilete utan szamitva egy telekre; A birtokkozpont telkén a beépitettség a 45%-0t nem

rrrrr

(253 /1997 Korm. rendelet OTEK 1.szamt melléklete
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A magyar jogrend a kezetekt6l igyekezett megfelelni annak az unios trendnek, melynek
egyik torekvése lett a gazdasagatadas rendszerének és jogszabalyi kornyezetének kialakitasa,
melyre kiséreltek is torténtek.

Példaként emlithetjik az Eurdépai Mezbgazdasagi Vidékfejlesztési Alap
tarsfinanszirozasdban megvalosuld tAmogatasok igénybevételének altalanos szabalyairol szolo
23/2007. (IV. 17.) FVM rendeletet, mely rogzitette, hogy az Eurdpai Mezdgazdasagi
Vidékfejlesztési Alapbol nytjtando vidékfejlesztési tdmogatasrol szolo 1698/2005/EK (2005.
szeptember 20.) tanacsi rendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatdrozott I. tengely keretében a
gazdasagatadas céljaira is igénybe vehetd a tamogatas.

Hasonl6 példa az Europai Mezdgazdasagi Vidékfejlesztési Alapbdl a mezdgazdasagi
termeldk gazdasagatadasdhoz nytjtando tdmogatas részletes feltételeirdl szolo 83/2007. (VIII.
10.) FVM rendelet, mely a tiamogatas céljaként a mezdgazdasagi termeld tevékenységet végzok
korosszetételének - a fiatal mezdgazdasagi termeldk tamogatasaval 6sszehangolt -javitdsat, az
elaprozodott birtokszerkezet ésszerti koncentralddasanak eldsegitését, és a gazdasagok atlagos
méretének novelését jelolte meg, mely jogszabdlyok kapcsén az eléadd megjegyezte, hogy az
az egyik jogszabaly az lizem, mig a masik a gazdasdg megnevezést hasznalja.

A tamogatasi rendeletekben megjelend példdk azonban egységes ¢és jogilag is
megfelelden szabalyozott rendszer 1étrehozatala nélkiil mindig elszort és egyedi igényekre
reflektalo alap marad, és Ujratermeli a mezdgazdasagi lizem legfontosabb problémait. A sajat
igényeire sz0l6 agrargazdasagot a rendszervaltds ota minden gazdanemzedéknek ujja kellett
szervezni, ugyanis specialis szabalyozas hijan, a fejenként egyenld 6roklés’® foszabalya miatt
a mezOgazdasadggal nem foglalkozd leszdrmazok altalaban a csaladon kiviil értékesitették
orokrésziiket. E mellett az 0j tulajdonosok megjelenése a birtok elaprozoédasdhoz vezetett. E
problémak kezelésére és a mezdgazdasagi termelés folyamatossaganak fenntartasa érdekében,
az Alaptorvény P cikkére visszavezethetden'® kellett valami egységes jogi rendszer a
mezdgazdasagi tizemek egyébentartasara.

15 Az agar 6rokléssel kapcsolatban 14sd: HORNYAK, Zs. (2014) ‘Grunderwerb in Ungarn und im &sterreichischen
Land Vorarlberg’, Journal of Agricultural and Environmental Law, 9(17), pp. 62—76. HORNYAK, Zs. (2015) ‘Die
Voraussetzungen und die Beschrinkungen des landwirtschaftlichen Grunderwerbes in rechtsvergleichender
Analyse’, CEDR Journal of Rural Law, 1(1), pp. 88-97. HORNYAK, Zs. (2018) ‘Richtungen fiir die
Fortentwicklungen: Beerbung des Grundstiickes’, Journal of Agricultural and Environmental Law, 13(25), pp.
107-131 [Online]. Available at https://doi.org/10.21029/JAEL.2018.25.107 (Accessed: June 12, 2022).
HORNYAK, Zs. (2019) A mezdgazdasagi foldek oroklése. Miskolc: Bibor Kiadd. HORNYAK, Zs. (2021) ‘Legal
frame of agricultural land succession and acquisition by legal persons in Hungary’, Journal of Agricultural and
Environmental Law, 16(30), pp. 86-99 [Online]. Awvailable at https://doi.org/10.21029/JAEL.2021.30.86
(Accessed: June 12, 2022). HORNYAK, ZS., PRUGBERGER, T. (2016) ‘A f6ld 6roklésének specialis szabalyai’, in
Juhasz, A. (2016) Az ij Ptk. éroklési jogi szabdlyai. Miskolc: Novotni Alapitvany, pp. 47-58.

16 A P cikk kapcsan eléforduld agrar-és kornyezetjogi szakirodalom: TEGLASI, A. (2009) ‘Hogyan védi az
Alkotmanyunk a mez6gazdasagi termeldk tulajdonhoz valo jogat’, Journal of Agricultural and Environmental
Law, 4(7), pp. 18-29. TEGLASI, A. (2010) ‘A tulajdonhoz val6 jog védelme Eurdpaban’, Kiil-Vilag, 7(4), pp. 22—
47. TEGLASL A. (2015) ‘Az alapjogok hatasa a maganjogi viszonyokban az Alkotmanybir6sig gyakorlataban az
Alaptorvény hatalybalépését kovetd elsé harom évben’, Jogtudomanyi Kéozlony, 70(3), pp. 148-157. RAISz, A.
(2017) ‘Topical issues of the Hungarian land-transfer law’, CEDR Journal of Rural Law, 3(1), pp. 68-74.
SZILAGYL, J. E. (2010) ‘The Accession Treaties of the New Member States and the national legislations,
particularly the Hungarian law, concerning the ownership of agricultural land’, Journal of Agricultural and
Environmental Law, 5(9), pp. 48-61 [Online]. Awvailable at https://epa.oszk.hu/01000/01040/00009/pdf/
(Accessed: March 13, 2022). OR0sz, F. (2018) ‘A term6£6ld, mint nemzeti kincs alkotmanyos védelme hazai és
nemzetkdzi vonatkozasban’, Publicationes Universitatis Miskolcinensis Sectio Juridica et Politica, 36(1), pp.
178-191. OLAJOS, I. (2017b) ‘Foldjogi kiskaté’, Miskolci Jogi Szemle, 12(special edition 2), pp. 409-417. OLAJOS,
1. (2017c¢) ‘The acquisition and the right of use of agricultural lands, in particular the developing Hungarian court
practice’, Journal of Agricultural and Environmental Law, 12(23), pp. 91-103 [Online]. Available at
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5. Az agrargazdasagok atadasarol szolo torvény

Ilyen elézmények utdn sziiletett még és Iépett hatdlyba 2023. januar 1. napjan az
agrargazdasagok dtadasarol szolo 2021. évi CXLIII. torveny”, ami a mezdgazdasag jovoje
szempontjabol kiemelt jelentdséggel bird nemzedékvaltdst (ami, ha nem, vagy nem
megfeleléen megy végbe veszélyeztetheti a magyar agrarium jovojét) hivatott eldmozditani,
annak a folyamatat egyszertisiteni.

A torvény lényegi eleme, hogy lehetdséget biztosit a gazdasag egységben torténd
atadasara, azaz, a gazdasaghoz kapcsolodo dsszes elem (a fold, egyéb ingatlanok, ingé dolgok,
vagyon értékii jogok, tarsasagi részesedések stb.) egyszerre, egyben torténd atadasara, mely egy
ugynevezett gazdasagatadasi szerzddés révén mehet végbe, ami a gazdasigot atado és a
gazdasagot dtvevd kozott jon 1étre. 7

A Torvény értelmében gazdasagatadasi szerzOdés a mezogazdasagi Ostermeld €s a
mez6-¢és erddgazdasagi tevékenységet és kiegészitd tevékenységet folytatdo egyéni vallalkozo
gazdasaganak atadasa vonatkozasaban kotheto.

Dr. Kurucz Mihdly allaspontja szerint a jogszabaly egyben a szerzddéses szabadsag
korlatozasat is jelenti, hiszen taxacidt tartalmaz az alanyokra, és a gazdasagatruhazasi
szerzOdéstipusokra (adéasvételi szerzddés, ajandékozasi szerzddés, tartdsi szerzdodés,
¢letjaradéki szerzédés. -Minden mas szerzddés ex lege semmis.). Kurucz is osztja az agrar-és
polgari jogasz kordkben elterjedt azon értelemzést, hogy a gazdasag-atruhdzasi szerzddések
jogcimét az eredeti maganjogi jogcim ( adasvétel, ajandékozas, tartasi és életjaradéki szerz6dés)
adja. A specifikumét ezen szerzddéseknek az jelzi, hogy a szerzddés kapcsan a teljes
gazdasaghoz tartozo alvagyon atruhazasra keriil. Ezzel ellentétes a 2013-ban elfogadott Inytv

https://doi.org/10.21029/ JAEL.2017.23.91 (Accessed: June 12, 2022). OLAJOS, 1. (2018) ‘The special asset
management right of nature conservation areas, the principal of the prohibition of regression and the conflict with
the ownership right in connection with the management of state-owned areas’, Journal of Agricultural and
Environmental Law, 13(25), pp. 157-189 [Online]. Available at https://doi. org/10.21029/JAEL.2018.25.157
(Accessed: June 12, 2022), KuRuCz, M. (2010) ‘A mezbgazdasagi lizem, mint jogi egység’, in Csék, Cs. (ed.)Az
eurdpai foldszabdlyozas aktudlis kihivasai. Miskolc: Novotni Alapitvany, pp. 151-176. KurRucz, M. (2012)
‘Gondolatok egy tizemszabalyozési torvény indokoltsagarél’, Gazdalkodas, 56(2), pp. 118—130. Korom, A. (ed.)
(2013) Az wj magyar foldforgalmi szabdlyozds az unids jogban. Budapest: Nemzeti Kozszolgalati Egyetem.
KOROM, A. (2021) ‘Evaluation of Member State Provisions Addressing Land Policy and Restitution by the
European Commission’, Central European Journal of Comparative Law, 2(2), pp. 101-125 [Online]. Available
at https://doi.org/10.47078/2021.2.101-125 (Accessed: June 12, 2022). HEGYES, P. (2009) ‘Ertelmezési és
jogintézményi kérdések a term6foldre vonatkozo elévasarlasi jog szabalyozasaval dsszefliggésben’ in Bobvos, P.
(ed.) Reformator iuris cooperandi, Szeged: Pdlay Elemér Alapitvany, pp. 199-207. HEGYES, P. (2017) ‘A
foldforgalmi torvény a gyakorlatban’ in Gellén, K. (ed.) Honori et virtuti. Szeged: Iurisperitus Kiado, pp. 116—
121. HOINYAK, D. (2019) ‘Az agrarszabalyozasi targyak megjelenése az Europai Unid tagallamainak
alkotmanyaiban’, Miskolci Jogi Szemle, 14(2), pp. 58-76. HOLLO, K., HORNYAK, Zs., NAGY, Z. (2015) ‘Az
agrarjog fejlodése Magyarorszagon 2013 és 2015 kozott’, Journal of Agricultural and Environmental Law, 10(19),
pp. 73-87.

17" A jogszabaly értelmezésérdl lasd: SzILAGYI, Janos Ede: A magyar foldjogi szabalyozas egyes sarkalatos
kérdései In: Miskolci Jogi Szemle: a Miskolci Egyetem Allam- és jogtudomdnyi Kardnak folydirata 17 = 2 (1.
kiilonszam) pp. 402-411. , 10 p. (2022), OLAJOS, Istvan: At kell-e alakitani a mez$gazdasagi cégeket?: Avagy a
csaladi gazdasagokra vonatkozo jogalkotas hatasa a mezdgazdasagi termeldszervezetekre Miskolci Jogi Szemle: a
Miskolci  Egyetem  Allam- és  jogtudomdnyi — Kardnak — folydirata 2022 :4.pp. 56-75. Paper:
https://doi.org/10.32980/MJSz.2022.4.2114 , 20 p. (2023), OLAJOS, Istvan A gazdasagatadasi szerzédés, mint a
generaciovaltast megalapoz6 szerz6déstipus In: Advocat (Miskolc) XXV : 2 pp. 29-36. , 8 p. (2022)
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vhr® legtijabb valtozata, mely a folyamatban 1év6é gazdasagatadast bejegyezendd tényként
nevesiti.

Azonban nem teszi lehetévé, hogy a gazdasagatvevo tobb személy is lehessen, csak egy
személy lehet, de megengedi az egyes szerzédésfajtak kombinalasat, igy a gazdasagatadasi
szerzOdéssel realizalodo atruhazas (a tulajdon szerzés alapjaul szolgald jogcimek tartalmat és
jellegét is figyelembe véve) lehet részben visszterhes és ingyenes iS.

A jogszabaly meghatarozza és pontosan koriilirja, hogy ki lehet atadé és atvevo és az
eléado egy nagy alapossagu és jol kovethetd tablazatban foglalta 6ssze azt a szempontrendszert,
melynek a szerzédéses alanyoknak maradéktalanul meg kell felelnie.

Ennek alapja, hogy a szerz6dés megkotésekor elsddlegesen vizsgalando:

1. a gazdasagatado és a gazdasdgdtvevd kozotti viszony ( a szerzédés csak a csaladi
gazdasagi torvény szerinti hozzatartozdi lancolat tagja vagy hét éve alkalmazasban
all6 munkaltat6-munkavallalo kozott johet 1étre)

2. atevékenysagi forma: (Ostermeldk csaladi gazdasaganak tagja, egyéni vallalkozo)

3. a gazdasagatado személyi megfeleldsége: a) az Oregségi nyugdijkorhatar 6t éven
beliili elérése b) legalabbi 10 éves idétartamu, sajat nevében folytatott mez6- vagy
erdégazdasagi tevékenység c) bejegyzett foldhaszndloi vagy erddgazdalkodoi
tevékenység

4. a gazdasagadtvevo személyi megfelelosége: legalabb 10 ¢évvel fiatalabb a
gazdasagatadonal és legfeljebb 50 éves

5. valamint mindkét a gazdasagatadd oldaldn felmeriild fevékenységmegsziintetési
kotelezettség és a gazdasagatvevd oldalan felmeriild hasznositdsi kotelezettség.'®

A jogszabalyban meghatarozott szerzési korlat ,,foldszagt”: a gazdasagokat atvevonek
a Foldforgalmi torvényben meghatarozott foldszerzési maximum adja szerzési ¢€s
birtokmaximumat, melynek tullépése esetén az egész szerzddés ex lege semmis, nincs részleges
érvénytelenség/érvényesség: az egész szerz8dés semmis.?°

Az el6ado szerint a jO gazdasagi szerzOdésnek a leltar az alapja, azaz a szerzddés
megkotése elott pontosan fel kell tarni a gazdasag elemeit, az ezekhez kapcsolddo polgari jogi
szerzOdéseket, a gazdasag egyes elemeihez kapcsolodd mezd- és erddgazdalkodési
tevékenységek folytatdsara irdnyuld engedélyeket, a tdmogatasokhoz kapcsolodo és
folyamatban 1év6 eljarasokat, az el nem biralt tamogatasi kérelmeket és a 1étrejott tamogatasi
jogviszonyokat, mellyel a gazdasagi egységbd6l immar jogi egység lesz.

Ez a nagy alapossagli és mindenre kiterjedd leltar lesz az alap, melybdl a szerzddés
megszerkeszthetd, azzal, hogy a mezdgazdasagi szerzodéseknél mar szokasosan elbirt
jovahagyasi procedura itt is fennall. A szerzddést itt is a mezOgazdasagi igazgatasi szerv hagyja
jova, aki kiilonb6z6 szempontokat vizsgal, és az okiratok beérkezésétdl szamitott 60 napon
beliil hatarozatot hoz, mellyel hozzajarulast ad vagy a szerz6dést jovahagyja.

A gazdasagatvevd a gazdasagatadasi szerzOdésben a Ptk. 6:211. §-a alapjan a
szerz6désben maradd harmadik fél hozzédjaruldsa nélkiil a gazdasagatado helyébe 1ép, mig
szerzddésben marado féllel szemben a jogviszony folytonossaga fennmarad, azzal, hogy a nincs

18179/2013(V.15) Korm rendelet 21§ 53.pontja, 25§ 52.pontja, és a 93§ mely a folyamatban 1év6 gazdasagatadast
gazdasagatadas lesz a bejegyzendo tény és igy 6nalld jogeim is. Ezzel az allasponttal a szakmai tobbsége nem ért
egyet. (Cseh  Tibor eldéadasa a  Generaciovaltdss a  mezbgazdasagban  cimmel In:
https://www.elte.hu/content/generaciovaltas-a-mezogazdasagban.t.28574)

19 Kurucz 2023 19.dia

20 KURUCZ 2023 21 dia forrasa vo: 2021.évi CXLIIL torvény az agrargazdasagok atadasardl 12§ (1) bek.
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novacio: az atruhdzott szerz6dés nem sziinik meg, idétartama nem kezddédik ujra, az eléviilés
nem szakad meg, egy¢b hataridok sem indulnak tjra.

Az atadassal ¢érintett mezOgazdasagi gazdasagok jogokat ¢és kotelezettségeket
megalapoz6 agrartdmogatasok esetében is a jogutddlassal a gazdasagatvevo a gazdasagatado
helyére 1ép a gazdasag tulajdonjoganak atruhazast kovetd napon.

Az eléadas kezdeteihez visszatérve ugy gondoljuk, hogy a joszandéku jogalkotoi
igyekezet és a gazdasagatadok és atvevOk nagy varakozasai ellenére is a magyar
gazdasagatadasi szabdlyozas gyakorlati alkalmazasanak egyik ,rakfenéje” éppen a az
agrariizem/gazdasag definicidjanak pontatlansagabol ered majd.

Abbol, hogy az 0j jogszabaly ,komplex™ atadast feltételez ( a gazdasdgatadas alapja a
jo leltar, aminek személyi fundamentuma a hozzaértd szakemberek sziikségszeriien magas
koltségekkel jar6 bevonasa az iigyletbe) a jelenben arra a kovetkeztetésre juthatunk, hogy a
teljes atadds meglehetdsen bonyolult rendszerének alkalmazasa helyett a gazdasagatadasban
gondolkododk az egyszerlibb utat valasztjadk majd, azaz a gazdasagot feldaraboljak és az egyes
részektdl (termofold és gépek) a mar jol bevalt és a gyakorlatban sokszor alkalmazott jogcimen
valnak meg, ezzel gyakorlatilag elsorvasztva a miikodo agrariizemet és haszontalanna téve a
gazdasagatadasrol sz6lo jogszabalyt.

Ezt latszik aldtdmasztani, hogy professzor ur elmondasa szerint 2023. marciusanak
végéig egyetlen gazdasagatadasi szerz6dés sem keriilt jovahagyas végett megkiildésre a
mezOgazdasagi szakigazgatasi szerv részére, amibdl alappal kovetkeztethetlink arra, hogy a
szereplOk (gazdasagatadok és atvevok, ligyvédek, kozjegyzok, konyvelok) egymdsra varnak.
Az eredend6 batorsag hianyaban azonban tartani lehet attol, hogy a gazdasagatadasi
szerz6déshez kapcsolodo joggyakorlat — elutasitott vagy jovahagyott szerzodések hianyaban -
nem vagy csak jelentds id6 elteltével, nehézkesen fog kialakulni. Az ilyen jellegli tapasztalatok
¢s akar birdsagi eseti dontésekben megnyilvanuld iranymutatasok, jogértelmezések hianya
pedig jocskan kitolja majd e szerzédéstipus gyakorlati és nagyszamu alkalmazasanak idejét,
ezzel nehezitve a generaciovaltasra mar ugyancsak megérett magyar agrarium helyzetét.

6.0sszegzés

Kurucz Mihaly professzor eldadasa kivalo bevezetése volt annak az ujszeri megkozelitési
moédnak, mellyel a jog kiillonbozd szakteriileten szakértdé miiveldi elemezték az
agrargazdasagok atadasarol szolo torvényt, mely egy jo kezdetet jelent az agrar-tizemszervezEsi
jogszabalyok rendszerének elinditdsahoz. A konferencia egészének szinvonalat emelte Kurucz
professzor minden eldadashoz kapcsolodd érdeklodd és figyeld hozzaallasa, mellyel
folyamatosan generalt szakmai vitat az eldaddsokhoz kapcsolodo vita részben, mintegy utat
mutatva a érdekl6dd hallgatdsagnak, hogy viheti elore egy jogszabalyrdl sz616 gondolkodast a
jo értelemben vett szakmai kritika.



