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GAZDASAGATADAS ES FOLDFORGALOM*

FARM TRANSFERS AND LAND TRANSACTIONS

Somoskéi Soma***

Absztrakt

A sarkalatos torvényben ijjonnan megjelend gazdasagatadas jogintézményének kapcsolatat a
mar meglévo foldforgalmi szabalyanyaggal komplex mddon sziikséges vizsgalnunk, ugyanis
az altaluk megoldani kivant 6kondmiai kihivasok is eltérdek. Az elemzés soran célszerii végig
egy kozgazdasagi szemiivegen keresztiil mind alkotmanyjogi, polgari jogi, kdzigazgatasi jogi,
illetve agrarjogi szemszogbdl is megvizsgalni a gazdasagatadasi szerzddés megjelenésével
fellépd jogi fordulatokat.

Kulcsszavak: gazdasagatadas, gazdasagdtadasi szerzodés, iizemszabdlyozas, foldforgalom
Abstract

The relationship between the newly introduced cardinal legal institution of farm transfer and
the existing land transfer legislation needs to be analysed in a complex way, as the economic
challenges they aim to address are also different. The analysis should be conducted through an
economic lens, looking at the legal twists and turns that the introduction of the farm transfer
contract brings about from the perspectives of constitutional law, civil law, administrative law
and agricultural law.

Keywords: farm transfer, farm transfer contract, plant regulation, agricultural land transaction

1. Bevezetés

2023. marcius 24-én keriilt megrendezésre a Miskolci Egyetem Allam- és Jogtudomanyi Kara,
a CEDR Magyar Agrarjogi Egyesiilet, az MTA MAB Agrar- és Kornyezetjogi Albizottsaga, az
MTA MAB Munka- és Szocialis Jogi Albizottsaga altal, valamint a Bethlen Gabor Alapkezeld
Zrt. tdmogatasaval ,, A gazdasdgatadas jogi kérdései” cimil agrarjogi konferencia a Miskolci
Egyetemen, melynek témdjat a 2023. januar 1.-jét6] hatdlyba 1épd, az agrargazdasdgok
atadasarol sz616 2021. évi CXLIIL térvény (a tovabbiakban: Agattv.) adta.

* A cikk Olajos Istvan: ,,A gazdasagatadasrol sz616 torvény hatasa a foldforgalomra” cimii el6adasa alapjan késziilt.
Az eléadas a Gazdasagatadas jogkérdései cimili konferencian, 2023. marcius 24.én hangzott el.

** dr. Somoskdi Soma I. évfolyamos doktorandusz Miskolci Egyetem Dedk Ferenc Allam-és Jogtudomanyi
Doktori Iskola Agrarjogi és Munkajogi Tanszék

e-mail: somoskoisoma99@gmail.com
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A konferencian jelenlévd hallgatosag egy kiemelkedden szinvonalas eldadassorozat
fiiltanuja lehetett, amelyet - a dékanhelyettesi megnyitot kovetden - Dr. Kurucz Mihaly ,,Az
forgalmi helyzetekben” cimii nyitoeléadasa vezetett fel, hogy utana az 0j térvény polgari jogi,
kereskedelmi-, foként tarsasagi jogi, munkajogi, nemzetk6zi magéanjogi, agraréroklési,
valamint a gazdasdgatadds gyakorlati problematikdjarél szo6ld eldadasokat hallhassunk,
valamint Dr. Olajos Istvan Docens Ur vizsgalatat az Gj torvény foldforgalomra gyakorolt
hatésair6l.

2. A két jogszabaly alkotmanyos alapjai

A Docens Ur eszmefuttatisa a két sarkalatos torvény - az Agattv., illetve a mezd- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Fftv.) —
viszonyanak alkotmanyos feltérképezésébdl indult, ugyanis Magyarorszag Alaptorvényének (a
tovabbiakban: Alaptv.) P) cikke az (1) bekezdésben kimondja, hogy ,, 4 természeti erdforrasok,
kiilonosen a termofold, az erdok és a vizkészlet, a bioldgiai sokféleség, kiilonosen a honos
novény- és dllatfajok, valamint a kulturdlis értékek a nemzet kozos 6rokségét képezik, amelynek
védelme, fenntartdsa és a jovo nemzedékek szamadra valo megorzése az allam és mindenki
kételessége. ™t

Az Alaptv.-ben meghatarozott - és ilyen formaban kiemelt fontossadgu - nemzeti érdek
megkonnyitse a csaladtagok részvételével, erdforrdsaik felhasznaldsaval ¢és munkajuk
eredménye altal kozos megélhetésiik érdekében végzett mezd- és erdégazdasagi tevékenység
soran létrejott gazdasdg, mint egyedi vagyondsszesség ataddsadt, a mez6gazdasag
sokszinliségének megdrzésével és alkalmazkodoképességének erdsitésével ugy, hogy az a
gazdasag hatékonysagat ¢és mikodokeépességét biztositsa €s segitse a gazdasagokat miikodtetd
és fejlesztd gazdalkodok kiegyensulyozott jovedelmi viszonyait.?

Hasonloan elmondhat6 az Fftv. viszonylataban is, hogy a P) cikk (1) bekezdésében
foglalt kivanalmaknak igyekezett eleget tenni a jogalkotd, amikor a falvak népességmegtarto
képességének megujitasa, a helyi népesség kordsszetételének javitasa, a mezdgazdalkodas és
az agrarszolgaltatasok feltételeinek kedvezObbé valasa, a falvak jovedelemtermeld
képességének erdsitése, az agrartarsadalom gyarapitdsa, a kozepes méretli agrariizemek
elterjedése, valamint a kis gazdasagok stabil miikddése, a fenntarthatd foldhasznalattal valo
gazdalkodas feltételeinek, a termelés természeti feltételeinek (talaj, viz, €lohelyi kozosségek)
¢s a kultarta) védelmének, a mezo- és erdégazdasagi fold forgalma és a mezd- és erddgazdasagi
fold, mint a jelzalogjogon alapuld hitelezés biztositéka, a kialakuld 0 lizemi szervezetek
mitkddésének hatékony eldsegitése, a foldmiives zavartalan mezdgazdasagi termelésének
biztositasa érdekében 2013-ban megalkotta az Fftv.-t.3

Az Alaptv. P) cikkejének (2) bekezdése rogziti, hogy a termdéfold és az erddk
tulajdonjoganak megszerzése, illetve hasznositdsa, az (1) bekezdésben nevesitett célok

L Alaptv. P) cikk (1) bek.
2 Agattv. Preambulum
3 Fftv. Preambulum
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eléréséhez sziikséges korlatok ¢és feltételek, valamint az integralt mezdgazdasagi
termelésszervezésre €s a csaladi gazdasdgokra, tovabba mdas mezdgazdasagi iizemekre
vonatkozé szabalyok sarkalatos torvényben keriilnek meghatarozasra.* E kovetelménynek
megfeleléen a jogalkoto - allami kotelességére figyelemmel — alkotta meg a két sarkalatos
torvényt, melyek kiemelt célként tekintenek a csaladi gazdasdgok megerdsitésére, illetve
fennmaradasuk eldsegitésére. Az Agattv. esetében nyilvanvald cél egy generaciovaltas
indukalésa, hogy a hamarosan kidregedé gazdédkat egy ) nemzedék valtsa, ezaltal biztositva a
mezOgazdasagi termelés folytonossagat.

3. A foldforgalmi és az iizemalapu szabalyozas azonossagai és kiillonbségei

A két sarkalatos torvény viszonyat tekintve Dr. Olajos Istvan felvazolta az Agattv. altal hasznalt
lizemszabalyozas, illetve az Fftv. tekintetében hasznalt és elterjedt foldforgalmi szabalyozas
alapkérdéseit, élesen elhatarolva egymastol a két torvény alapvetéseit, kihangsulyozva, hogy az
lizemszabalyozds és a foldforgalmi szabalyozas egymastol eltér, nem feleltethetd meg
egymasnak a kettd. Az ilizemszabdlyozéas targya a mezdgazdasdgi alvagyon melybe a fold
mellett belefér minden az lizem 4&ltal hasznalt ingatlan (lakod és gazdasagi épiiletek) az
allatallomany, a géppark és tevékenység gyakorldsanak alapjaként szolgald vagyonértékii jogok
egyiittese. A foldforgalom targya a mez6-és erdégazdalkodasi fold. °

Mindkét szabdlyanyag tekintetében elmondhato, hogy a nemzet kozds Ordkségének
védelmére éplil — ezért sziikséges az agrarjog teriiletén a polgari jogi szabédlyanyag kozjogi
korlatozasa -, azonban a mindenkori korméanyzat altal megvaldsitani kivant birtokpolitika
kozgazdasagi kérdés, amire jogot alapitani eshetdleges.

Az lizemszabalyozas esetében kiemelt elemként jelenik meg ugyan a fold, de az csak az
iizem egészének egy eleme, annak része, a torvény célja viszont a gazdalkodas évei — akar
évtizedei — alatt kialakult rendszer egészének atadasa, amelybe beleértendd minden, az
iizemhez tartozd mezOgazdasagi gép, gazdasagi- €s lakdingatlan, allatdllomany, a féldekhez
kapcsolddo, illetve azokat terheld jogok é€s kotelezettségek Osszessége. Az lizematadas célja,
hogy a kovetkezd generdcionak ne kelljen minden elemet 0jra megszerezni €s egy jol miikodo,
stabil rendszert tjra felépiteni.®

E gondolatmenet részeként felmertil a kérdés, hogy igy az tizem, mint dologosszesség,
amelybe beleértendd a szabalyozas €s a gazdasagatadas targyat képezo tobb kiilonallo, de egy
kozos gyakorlati, gazdasagi cél szolgaltara rendelt dolog, az a forgalomban, mint egység miért

4 Alaptv. P) cikk (2) bek.

5 Lasd bovebben: OLAJOS, Istvan (2022/a): At kell-e alakitani a mezGgazdasagi cégeket?: Avagy a csaladi
gazdasagokra vonatkozo jogalkotas hatdsa a mezdgazdasagi termeldszervezetekre MISKOLCI JOGI SZEMLE: A
MISKOLCI EGYETEM ALLAM- ES JOGTUDOMANYI KARANAK FOLYOIRATA 17 : 4 pp. 56-75. ,20 p. (2022)
valamint Olajos, Istvan ( 2022/b) : Creation of Family Farms and its Impact on Agricultural and Forestry Land
Trade Legislation AGRAR- ES KORNYEZETJOG / JOURNAL OF AGRICULTURAL AND ENVIRONMENTAL
LAW 17 : 33 pp. 105-117. , 13 p. (2022); OLAJOS, Istvan (2023/c) : A természeti eréforrasok védelmérdl szold
sarkalatos torvények elfogadasanak sorrendje és hatdsa a mar kialakult f6ldforgalmi joggyakorlatra MISKOLCI
JOGI SZEMLE: A MISKOLCI EGYETEM ALLAM- ES JOGTUDOMANYI KARANAK FOLYOIRATA 17 : 2 pp.
300-314., 15 p. (2022)

6 Vesd 6ssze OLAJOS (2022/a) 56-57
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ne szerepelhetne? Egy dologként forgalomképes miért ne lehetne?’ Egyaltalan van-e
Iétjogosultsdga a tovabbiakban az {izemszabalyozds megléte esetén a foldforgalom
fennmaradéasanak?

Az utébbi kérdésre valaszt talalhatunk a svajci jogban, ahol az lizemszabalyozas mellett
1étezik a foldforgalmi szabalyozas is. Dr. Olajos Istvan Docens Ur eléadaséban kitért arra, hogy
a svajci Birgerliches Gesetzbuch megkiilonboztet agrartevékenységre, kereskedelmi
tevékenységre €s turisztikai tevékenységre szolgald foldteriiletet, amelyek onmagukban is
forgalomképesek, a miivelésiikhdz rendelt felszerelés nélkiil is.®

Az ujonnan megjelend lizemszabalyozéssal ellentétben a foldforgalomban a Ptk. ,.dare”
—adni -, és ,,non facere” — nem tenni, tartozkodni — szerzodéseihez képest az eltérd szabalyozas
1étjogosultsagat a szabalyozas targya — a mez0- €s erdégazdasagi miivelésre rendelt f6ld — adja,
amelynek az Alaptv. szolgaltat specialis alapot, mikor azt a nemzet kdzos 6rokségének tekinti.
A foldforgalom tobb, kozigazgatasi tipusu eszkozzel keriil korlatozasra, melynek legfontosabb
része a kozigazgatasi engedélyezés és a birtokpolitikai szempontok, melyek azonban jogilag
nehezen értelmezhetéek, nem egyértelmiiek és nem szankcionalhatéak.®

A foldforgalmi szabdlyanyag megmaradéasara racionalis okként hangzott el tovabba a
Docens Ur el6adasaban, hogy hazankban jelenleg kétféle iizemszervezési gondolkozas van
jelen a gazdék korében. Az egyik alapjat az adja, hogy a gazdalkodd létrehoz egy lizemet,
foldeket vasarol, azok miiveléséhez felszerelést, és a sajat f6ldjét miiveli, sajat berendezésekkel,
tobb dolgon szerezve igy tulajdonjogot. Az lizemszervezés masik gyakorlati formajat az adja,
hogy sok, foldmiiveléssel nem foglalkozé foldtulajdonos van, akik vagy nem kivannak
sajatkeziileg foldmiiveléssel foglalkozni, mert alapvetden masbol élnek, vagy pedig idds koruk
miatt mar nem képesek megmiivelni foldjeiket, de azok megélhetésiik és bevételiik részét
képezik, ha haszonbérbe adjak, igy nem sziikséges megvalniuk tdliik. Sok varmegyében
elterjedtebb mar az a miivelési forma, amelyben nem a sajat foldjét miiveli a gazdalkodo.
Példaul GyO6r-Moson-Sopron, illetve Baranya varmegyékben a foldmiivesek fele bérelt
terlileten gazdalkodik, mig ez az arany Fejér, illetve Jasz-Nagykun-Szolnok varmegyékben
meghaladja az 50%-ot.*°

A fenti két nyomos indok alapjan belathatjuk, hogy az lizemszabalyozas megjelenése
mellett tovabbra is sziikségszeri a foldforgalom megléte, hiszen a mezdgazdasagi miivelés
egyik gyakorlati formdja teljes egészében azon alapszik, mig a masik esetében a foldmiives
gazdasaganak bovitését megkdnnyiti, ha kiilon is tud foldteriileteket szerezni.

" Léasd b6vebben: KURUCZ Mihaly (2012): Gondolatok egy iizemszabalyozasi térvény indokoltsagarol.
Gazdalkodas 2012/2. szam 118-136

8 A svéjci foldszabalyozasrol lasd: Philippe HAYMOZ (2021): Egyes eurdpai orszagok foldforgalma- Agrarjog
el6adas Miskolci Egyetem 2021. 4prilis 14. 2-46dia vo : OLAJOS (2022/C) 304.

® A foldforgalmi szabélyozas kdzjogi korlatjairdl 1asd: SZILAGYI, Janos Ede (2017): A magyar foldforgalmi rezsim
altalanos bemutatdsa In: Szildgyi, Janos Ede (szerk.) Agrdrjog : A magyar agrar- és vidékfejlesztési jogi
szabalyozas lehetoségei a globalizalodo Eurdpai Unioban Miskolc, Magyarorszag : Miskolci Egyetemi
Kiad6 (2017) 304 p. pp. 64-74., 11 p

10 CsAk Csilla: A foldarak alakuldsa 2020-as években II. Miskolci Agrarjogi Forum 2023. marcius 22. 4.dia In:
https.//elearning.uni-miskolc.hu/zart/mod/folder/view.php ?id=84215 Letoltés ideje: 2023.05.30.
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4. Maganjogi és kozjogi megkozelités

Ezt kovetéen Docens Ur részletesen korbejarta a két torvény kapcsolatat elébb magéanjogi, azt
kovetden pedig kozjogi megkdzelitéssel vizsgalva azt.

A targyukat tekintve elmondhat6, hogy mig az Fftv. alapvetéen a mez6- ¢és
erdégazdalkodasi foldeket, illetve azok forgalmat szabéalyozzall, addig az Agattv. ennél sokkal
sz¢lesebb targy, ugyanis mint korabban emlitettem, a gazdasagatadasi szerzédéseknek a fold
csak egy eleme lesz a gépek, berendezések, az allatdllomany, a gazdasagi ingatlanok (pl.:
istallok) és a vagyoni értékli jogok mellett. Elmondhato6 tehat, hogy az Agattv. szabalyozasi
targya az évek alatt kialakitott agrarlizem, mint rendszer egészének ataddsa, melybe
belefoglaltatnak a rendszer egészét képezo egyes elemek is?.

Az Agatty. alanya maga a foldmiives, aki tényleges mezdgazdasagi tevékenységet
folytat. A gazdasagatadd személyében alapvetd feltétel, hogy mezdgazdasagi dstermeld vagy
mez6-, erdogazdasagi tevékenységet folytatd egyéni vallalkozo legyen, esetleg bejegyzett
foldhasznal6 vagy erddgazdalkodoi nyilvantartasba bejegyzett gazdasagi tarsasag
tulajdonosa’®>. A gazdasdgatvevd ugyancsak mezdgazdasagi Ostermeld vagy mezo-,
erd0gazdasagi tevékenységet folytatd egyéni vallalkozé lehet, illetve olyan személy, aki a
gazdasagatadoval munkaviszonyban vagy munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonyban 4l1.14
Ezzel szemben az Fftv. alanyi kore a fold eladojat, haszonélvezdjét, hasznalatba adgjat-, illetve
vev0jét, valamint a hasznalojat jelenti.

Az Fftv. rendelkezései kozott elsdsorban a felek megéllapoddsdra, a specidlis
adasvételi’®, illetve haszonbérleti szerzédésekre'® iranyadé szabalyokat talalunk, ezeken kiviil
kozjogi korladtokat — mint az engedélyezési eljards menete, hatarideje stb. -, valamint a
foldforgalmat érinté erdteljes hatosagi feliigyeltre vonatkozé eléirasokat.*’

Mig tehat az Fftv. esetében a hatosagi felligyelet széleskorlien keriil szabalyozasra,
addig az Agattv. sokkal korlatozottabban, egy paragrafusban szol réla'®. Az Agattv. jellegébdl
¢és céljabol — generacidvaltas indukélasa — adoddan a gazdasagatadasi szerzodés altalanos és
kiilonos kovetelményein kiviil rendelkezik a gazdasdgatadas sordn torténd egylittmiikodési
idoszakrol!®, mely mogott az a jogalkotdi gyakorlati elgondolés allhat, hogy a gazdasagatado
adja at szaktudasat is a gazdasagatvevonek, megnovelve ezzel a masodikgeneracios iizem
piacon torténd fennmaradasanak esélyeit.?°

A gazdasagatadasi szerzOdés altalanos szabdlyaira vonatkozd rendelkezések koziil
kiemelném azt, mely szerint ,,a gazdasagadtadasi szerzédés lehetetleniil, ha az abban szereplé

" Fftv. 1. § (1) bek.

2 Fftv. 1. § (2) bek.; Agattv. 1. §; Agattv. 2. § a) pont

13 Agattv. 2. § b) pont

14 Agattv. 2. § ¢) pont

15 Fftv. 6 —22. §§

16 Fftv. 38 — 50. §§

1 Fftv. 23. - 35/A §§, illetve 51 — 58. §§

18 Agattv. 12. §

19 Agattv. 10. §

20 A két jogszabaly kiilonbségét Olajos Istvan tablazatban foglalt 5ssze: OLAJOS Istvan (2023): A gazdasagatadasi
torvény hatasa a foldforgalmi jogra In: Gazdasdgataddsi Konferencia 2023. 03.24. 5-6 dia a tovabbiakban
Olajos (2023)
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foldek tulajdonjoganak, illetve hasznalati jogosultsaganak megszerzésével a gazdasagatvevo
tullépné a Foldforgalmi torvény szerinti foldszerzési-, illetve birtokmaximumot.”**

E kapcsan felmeriil bennem a kérdés, hogy amennyiben ugyis szigori hatdsagi
engedélyezés ala fog tartozni e szerzddéstipus, akkor ezen jogszabalyhely nem valik-e iires
jogga, hiszen amennyiben a fold tulajdonjogat vagy hasznalati jogat megszerzo tullépné az Fftv.
szerinti foldszerzési-, illetve birtokmaximumot, akkor a hatdsag egész egyszerlien nem
engedélyezi a gazdasagatadast, igy kiilon a lehetetleniilésrdl rendelkezni elméletileg folosleges,
vagy nem megfelelden miikodo kozigazgatasi engedélyezési eljaras meglétét feltételezi.

Az atruhazott jog tekintetében mutathatd ki taldn a legnagyobb egyezdség, ugyanis
mindkét torvény esetében vagy tulajdon-, vagy hasznélati jog keriil atruhazésra, azonban az
Agattv. annyival bovebben foglalkozik ezzel a kérdéskorrel, hogy a tulajdonjog atruhdzasa
esetében a lényeg a gazdasdg miikddtetésében van. Az Fftv.-vel szemben a gazdasagatadasi
szerzOdéssel atruhazott jog a jogi személyek korlatozott szerzoképességére tekintettel lehet
csak hasznalati jog is.

A két torvény kozjogi megkozelitésti vizsgalatat Dr. Olajos Istvan — célszerlien - a
hatésag szerepkorével kezdte, mely soran elmondta, hogy amig az Fftv. mind tartalmi, mind
formai ellendrzést eldir az engedélyezés soran eljard hatdosdgok szadmara, melynek ki kell
terjednie az eldvasarldsi sorrendre, valamint meghatdrozott gazdalkodasi szempontokra is,
addig az Agattv. szerinti hatdsagi eljaras az atado és atvevd szerzoképességére €s a foldforgalmi
szabalyok megkeriilésének tilalmara terjed ki, valamint azt koteles még vizsgélni a hatosag,
hogy a gazdasigatadasi szerz6dés mezd- és erddgazdalkodési foldekre vonatkozd részei
megfelelnek-e az Fftv., illetve a mezd- ¢és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi
CXXIL. torvénnyel 0sszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi
CCXIL. térvény (a tovabbiakban: Fétv.) kovetelményeinek.??

Az Agattv. szerinti eljards meginditasara a szerz6dés megkotésétdl szamitott hatvan
napon beliil kell sort keriteni?® és az eljaré hatosagnak hatvan nap all rendelkezésére az eljaras
lefolytatdsira és az engedély megadasara®®. Ezzel szemben az Fftv. esetében a szerzédés
megkotésétdl szamitva harminc napon beliil kell meginditani az eljarast, amit egy nyolc napos
eldzetes eljaras kovet, amely a semmis és 1étre nem jott szerzodések kisziirését szolgalja, majd
egy hatvan napos jegyz6i €s hatvan napos mezdgazdasagi igazgatasi engedélyezési eljaras.

Az engedélyezési eljarassal 6sszekapcsolasra keriilhetnek kiilonbozo eljarasok, amelyek
kimenetele befolyassal bir az engedély megadasara, illetve a megadas megtagadasara. Az Fftv.
hatalya ala tartozo szerzOdések estében a széleskorii vizsgalat, illetve a szlikebb targykor miatt
az ingatlan-nyilvantartasi eljarést, illetve a vagyonszerzési illeték megfizetésére iranyulo
eljarast nevesiti a torvény.?®

Ezzel szemben a gazdasagatadasi szerz0dések vonatkozasdban lényegesen erdsebb lesz
a hatosag kozrehatasa, ugyanis az Fftv.-ben meglévd eljardsok mellett itt a foldhasznalati
nyilvantartasban is at kell vezetni a jogokat, meg kell vizsgélni, hogy a timogatasi eljarasban a

2L Agattv. 6. § (7) bek.

22 0LAJOS (2023) 6.dia A tablazatban szerepld 6sszevetési szempontok: hatdsag, eljarasi hataridék, kozbeiktatott
eljarasok, osszekapcsolt eljarasok

23 Agattv. 12. § (1) bek.

2 Agattv. 12. § (3) bek.

% OLAJOS (2023) u.ott
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gazdasagatadot valtd gazdasagatvevd tamogathato-e, amennyiben Uj agrarvallalkozoi
jogviszony fog keletkezni, akkor ahhoz kamarai bejegyzés lesz sziikséges, ha kkt.-ban vagy bt.-
ben fennallo tarsasagi részesedés, kft.-béli iizletrész vagy zrt. részvénye keriil atruhazasra,
akkor ott tarsasagi forménak megfeleld belsé eljarason kiviil sziikséges egy cégbirdsagi
cégeljaras lefolytatdsa vagy kamarai nyilvantartds modositasa, illetve felmeriilhet az
¢lelmiszerlanc-informacios rendszerben torténd valtozasok atvezetése is, amely ugyancsak
hatdsagi eljaras keretében torténik.%

A fentiekbdl jol lathatd, hogy mivel az iizemszabalyozas, illetve a gazdasagatadasi
szerz0dés egy sokkal nagyobb volumenl jogiligylet, mint az Fftv. szerinti foldforgalmi
szerzddések, igy érthetd, hogy Osszetettebb lesz a vele jard hatosagi engedélyezési eljaras is,
amelyek koziil a legtobbet korméanyhivatal fog ugyan lefolytatni, de a kapcsoldédo eljardsok
bonyolult rendszere okan nehézkes lehet az Osszes érintett hatdsag megkeresése.

5. A jogatszallas menete a két jogszabaly alkalmazasi korében

A kovetkezd témakor, amelyet Docens Ur érintett az eldadaséban az a szerzédési poziciok-,
illetve a jogatszallas menete. Alapvetden elmondhat6 ugyan, hogy a jogatruhazés szerzédéssel
torténik, mégpedig magaval a gazdasigatadasi szerzOdéssel, de annak specidlis volta miatt — €s
mivel jellegénél és tartalméanal fogva a dologdsszesség egyes elemeihez kapcsolodd jogok
atruhazasara is irdnyul -, ezért itt jogszabdly rendelkezése miatti szerzddés-atruhazasrol
beszélhetiink, igy vannak olyan a Polgari torvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V. térvénybéli (a
tovabbiakban: Ptk.) szabalyok, amelyek a polgari szerz6dések korében érvényesiilnének ugyan,
de itt nem fognak. Altaldnossagban elmondhatd, hogy a jogatszalldssal érintett harmadik
személy hozzajarulasdhoz nem kotott a gazdasdgatadasi szerz6dés, ugyanis annak jellegébdl
adodoan nem lenne célszert, ha egy harmadik fél — pl.: haszonbérlé — beleszoélhatna egy ilyen
méretli gazdasagi beruhazasba.?’” A harmadik személynek nincs lehetésége beszamitasra sem a
szerz6do, sem pedig a szerz8désbdl kilépd féllel szemben. Az atruhazott szerz6dés biztositéka
minden esetben fennmarad, a Ptk.-béli azon kivétel, amely a biztositék kotelezettjének a
szerz8désatruhdzashoz torténd hozzajarulasat megkoveteli, nem fog érvényesiilni.?® A Ptk. azon
szabalya, mely szerint a szerzOdésatruhdzasra kovetelés ¢és jogok tekintetében az
engedményezés, kotelezettségek tekintetében a tartozasatvallalas szabalyait kell megfeleléen
alkalmazni®, itt hattérjogszabalyként jelenik majd meg.

A gazdasagatvevd a gazdasdgatadd tulajdonjog-atruhazasi nyilatkozatadval minden
hatosagi engedély vonatkozasdban is jogutod lesz, feltéve ha megfelel a képesitési
kovetelményeknek.

A hatosdgi engedélyek modositasara kérelem alapjan keriilhet sor, amelyet a
gazdasagatvevd a mezOgazdasagi igazgatdsi szervnek koteles beadni, minden engedély
vonatkozasaban és azt majd a mezdgazdasagi igazgatasi szerv tovabbitja az illetékességgel,
valamint hataskorrel rendelkezd hatdsagok felé.

%6 Lasd OLAJOS (2023) u. ott lasd: 8sszekapcsolt eljarasok
27 Agttv. 13. § (1) bek.

2 Pl 6:208. § (2) és (3) bek.

2 pik. 6:210. §
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Beadott és el nem biralt timogatasok esetében csak akkor keriilhet sor jogutodlasra, ha
a gazdasagatvevl a személyhez kotédd nyilatkozatokat potolja, vagy a gazdasagatado
nyilatkozatait magara nézve kotelezonek ismeri el, majd ezt a kovetden a hatosag a
tamogathatosag feltételeinek megfeleldségérél megbizonyosodott. A hasznalati jogok
atruhazasahoz nem lesz sziikséges a mezégazdasagi igazgatasi szerv hozzajarulasa.°

6. A gazdasagatadasi torvény hatasa a foldforgalmi gyakorlatra

Dr. Olajos Istvan vizsgalatanak targyat képezte tovabba, hogy az Gjonnan hatalyba 1ép6 Agattv.
miben fogja moddositani a foldforgalmi jogszabalyokat, els6sorban az Fftv.-t. Az Agattv.
hatalybalépésével bekeriilt az Fftv.-be, hogy annak rendelkezéseit az Agattv.-ben foglalt
eltéréssel kell alkalmazni.®* Ez visszavezet minket a romai jogi lex specialis derogat legi
generalis elvéhez, vagyis a specidlis targykorii szabaly lerontja az altaldnost, igy ahol az Agattv.
az Fftv.-t6l eltér6 rendelkezéseket allapit meg, ott az Agattv. hatalya ala tartozé kérdésekben az
eltér6 rendelkezéseket kell alkalmazni.

Ezen kiviil megallapitasra keriil, mint sajat hasznalat esete az erdészeti haszonbérlet, az
erdészeti integracio €s az erdészeti kezelés, amennyiben gazdasagatadasi szerzddéssel kertil
atengedésre a hasznalat.3®> A fentebb emlitett szabdly, mely szerint a hasznélati jogok
atruhazasahoz nem sziikséges mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsa, amennyiben
gazdasagatadasi szerzddéssel kertiil sor azok atengedésére, az Agattv. altal keriil modositasra az
Fftv.-ben.®® A gazdasagatadasi szerzédések esetén nem fog érvényesiilni az Fftv. szerinti
elévasarlasi és eldhaszonbérleti szabalyozas.®*

Utolsoként pedig beiktatdsra keriilt az Fftv.-be a volt haszonbérld fogalmanak
modositasa — kiterjesztése -, mely szerint amennyiben a volt haszonbérld a fold hasznalati
jogosultsagat gazdasagatadasi szerzddéssel szerezte, ugy a 3 éves foldhasznélat idejének
szamitasakor bele kell szamitani azt az id6tartamot is, amely alatt gazdasagatado hasznalta a
foldet.3®

7. A fennmaradd, még nem rendezett kérdések szerepe

Docens Ur eldadasat az Agattv. altal nem rendezett kérdések felvazolasaval zarta, mint hogy mi
lesz abban az esetben, ha a gazdasagatvevd maga kivan gazdalkodni az atvett foldeken, de azok
valamelyike haszonbérbe van adva, haszonbérld miiveli és ez ellehetetleniti a gazdasagatvevo
tényleges gazdalkodasat?

30 Fftv. 59. § (1) bek. d) pont

% Ffty, 2. § (5) bek.

32 Fftv. 13. § (2) bek. d) és e) pontok

3 Fftv. 59. § (1) bek. d) pont

34 Fftv. 20. § c) pont és Fftv. 48. § (1) bek. b) pont
% Fftv. 47. § (2d) bek.

24



Miskolci Jogtudé HU ISSN 2630-9505 Somoskdi Soma
2023/5. szam 3. kilénszam 17-25. Gazdasagatadas és foldforgalom
»Miskolci Agrarkonferenciak 2023” kiilénszam

Mi torténik az olyan tulajdonos- kdzosségekkel, ahol csak a bérbeadas képzelheto el a
foldtulajdonnal valé gazdalkodasként?

Miért j6 megoldas, ha csak a kozeli hozzatartozok kozott johet 1étre osztalyos egyesség?
Ervényesiilhetnek-e a kozeli hozzatartozok kozos tulajdonszerzésére iranyuld végrendelet
szabalyai? Mikor tud gazdasag-atvevové valni az a személy, aki a foldeken fennalld osztatlan
k6z0s tulajdon felszdmolasardl és a foldnek mindsiild ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-
nyilvantartasi rendezésérol szo6l6 2020. évi LXXI. torvény modositasa értelmében megszerzi a
foldtulajdont, de nincs hozza gazdasaga?

A Fétv. 60. §-a alapjan rendes felmondassal nem tud élIni, ha a k6zds tulajdonban allo
foldeken fennallo hasznalati jog keletkezéséhez vald hozzéjaruldsa nem vélelmen alapul?

Az ideiglenes kozos tulajdonba adas miért maximalizalt 5 évre, ha a haszonbérleti
szerzodéseket 20 évre lehetett megkotni?

A bérlévédo intézkedések, mint azonnali hatalya felmondas szigoru eljarasi feltételei
miért nem enyhithetéek gazdasagatadas esetén?

Ezen kérdések még egyeldre a jogalkotd vélaszara varnak, az Agattv. nem tekintette
feladatanak, hogy ezen problémakat a Magyarorszag szempontjabodl egyre égetdbb, eloregedd
tarsadalom okozta kihivasok mellett megoldja.

8. Zarszo

Ugy vélem, hogy az elsddleges jogalkotoi célkitiizést — generacidvaltas indukaldsa a magyar
mezdgazdasagban — szerintem képes megvaldsitani a torvény, azonban az alkalmazésa sordn
fellépd és a gyakorlati élet kivanalmaibdl felmeriild kérdések megoldasara a jogszabaly
modositasa adhat majd megoldast a jovében.
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