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A SZALLOMANY
THE ,,SZALLOMANY”

Nagy Andrea* — Kohan Adam**

Absztrakt

A szédllomany jogcime altal megoldani kivant helyzet valoban, a joggyakorlatban napjainkig
fennallo problémat jelent. Azonban a felsorakoztatott érvekkel kontrasztba allitott negativ
attribitumok arra engednek kovetkeztetni, hogy ezen frissen bevezetett jogcim nem lesz képes
hossztavon funkciondlni és a szdmara rendelt jogpolitikai célokat maradéktalanul
megvaldsitani. Az id6 mulasaval a szallomany jogcime ki fog teljesen iiresedni és ezéltal meg
fog sziinni. Azonban addig kb. 50.000 foldrészlet vonatkozasdban valik sziikségessé a
szallomany jogintézményének az alkalmazésa.

Kulesszavak: orokiés, Magyar Allam, sziikségképpeni 6rokos, hagyaték, termdfold, szallomdny
Abstract

The situation that the legal title of the file seeks to resolve is indeed a problem that still exists
in legal practice today. However, the negative attributes contrasted with the arguments listed
lead us to conclude that this newly introduced legal title will not be able to function in the long
term and fully realize the legal policy goals assigned to it.

Over time, the title of the land plot will become completely vacant and will therefore cease to
exist. However, until then, the legal institution of the land plot will need to be applied to
approximately 50,000 parcels of land.

Keywords: inhertance, Hungarian State, heir by necessity, heritage, farmland, szallomany

Alapvetés

A természetes személy haldlanak egyik jelentSségteljes joghatisa az oroklés. Ordklés
tekintetében eléfordulhat, hogy az 6rokhagyonak nincsenek orokdsei, vagy az 6rokosok a
hagyatéki targyalas keretében felajanljak az 6rokolni nem kivant ingatlan hagyatékot. Ezekben
az esetekben 6rokosként az eljarasi szabalyok sajatossagaira figyelemmel a Magyar Allam
kotelessége lesz a hagyaték Orokoseként szerepet vallalni. Jelen kutatds sordn a vizsgalat
targydva nem csupan a szallomany, mint 0j jogcim kiilonb6z6 aspektusai €s vetiiletei valnak,
hanem ennek koszonhetden kardindlis szerepet kapd Magyar Allam hagyatéki eljardsban
elfoglalt szerepe, tovabba az oOroklés tekintetében eltérd szabalyozas ald es6 mezd-, €s
erdégazdasagi hasznositasu foldtertiletek is.

* Dr. Cserbané Dr. Nagy Andrea PhD, egyetemi docens, Miskolci Egyetem, Allam- és Jogtudomanyi Kar, Eurdpai
és Nemzetkozi Jogi Intézet, Polgari Eljarasjogi Tanszék, andrea.cserbane.nagy@uni-miskolc.hu
** Kohan Adam 6tddéves joghallgato, Miskolci Egyetem, Allam- és Jogtudomanyi Kar; 007adam7@gmail.com
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Mindenekel6tt fontos mar az elején kijelenteni, hogy ezen jogcim nem kollektive fog
vonatkozni az dsszes ilyen foldteriiletre, hanem csupan azok meghatarozott korét (érték szerint
csoportositva) érinti és azokat is ingosagoktdl mentesen. Errdl a késébbiekben a kutatds soran
bdvebben is sz06 lesz.

1. A szallomany jogcim és a hagyatéki eljaras kapcsolata
1.1. A hagyatéki eljaras

A hagyatéki eljarasra vonatkozo rendelkezéseket a 2010. évi XXXVIIL térvény a hagyatéki
eljarasrol (a tovabbiakban Hetv), valamint a 29/2010. (XII. 31.) KIM rendelet tartalmazza. A
hagyatéki eljaras egy olyan nemperes eljaras, mely anyagi jogi igény érvényesitésére szolgal,
célszeriibben a pergazdasagossagi szempontok fokozott figyelembevételével® polgari nemperes
eljaras keretében folytathato le hatékonyan.? Ugyanakkor a hagyatéki eljaras, a jogorvoslati
rendszeren keresztiil integralodik a biréi dontések rendszerébe.?

A hagyatéki eljaras jogpolitikai célja, az ember haldlanak konkluziojaként realizalodo
hagyatékatszallast tanusitsa, ugy, hogy kozhitelesen igazolja az 6rokods 6rokosi mindségét,
valamint kozhitelesen atadja az 6rokdsnek a hagyatékot.* A hagyatéki eljaras nem mas, mint
azon folyamat, mely sordn az o06rokosok kozott az elhunyt altal hatrahagyott vagyon
jogszabalyoknak megfelelé médon szétosztasra keriil.>

A hagyatéki eljaras célja az el6zéekben megéllapitottakon til az, hogy az orokléssel
kapcsolatos valamennyi kérdés jogvita nélkiil rendezddjon. A hagyatéki eljaras céljai kozott
emlithetd az elhunyt 6rokhagyo ing6 és ingatlan vagyontargyainak a megallapitasa, valamint a
hagyatékot terheld tartozasok mértékének feltérképezése.

Osszességében kijelenthetd, hogy a hagyatéki eljaras nem mas, mint a meghalt személy
vagyonaban torténd jogutodlds megallapitdsara €s igazolasara szolgald folyamat, melyre a
nemperes eljaras szabalyai alkalmazandok.

A halal, mint jogi tény, a megemlitett holtnak nyilvanitas €s halal tényének
megallapitasa eljarasok azt célozzak, hogy megnyiljon az Ut az 6roklési jog rendelkezéseinek
érvényesiilése és alkalmazhatosaga eldtt az eltlint személy halalanak, vagy a biztosan meghalt
azon személy halaldnak birdsagi megéllapitasaval, akinek halalat kozokirat nem tanusitja.®

Oroklésjogi értelemben ezeknek az eljarasoknak az eredménye egyenértékiinek
tekinthetd a biztosan bekovetkezett, valamint kdzokirattal is tanusitott halal tényével.” Ebben
az esetben a halal tényének idépontja a birésag hatdrozataban szerepld iddpont lesz.

Ugyanakkor a halal bekovetkeztének koriilményeit az egészségiigyrdl szold 1997. évi
CLIV. torvény (a tovabbiakban: Efitv.) rendezi.® A torvény értelmében halal, ,,amikor a 1€gzés,

1 ANKA Tibor: A kdzjegyz6i nemperes eljaras, Kozjegyzok Kozlonye 2008/9., 3.

2 ABH 1994, 161-163.

330/1994. (V.20.) AB hatérozat, 13/2008. (II. 21.) AB hatarozat

4 https://mokk.hu/hagyateki-eljaras/ (megtekintés és letdltés iddpontja: 2024.10.11.)

> Ezt rogziti a Hetv. 1. §.-a is: ennek a torvénynek az a célja, hogy az ember haldlaval bekovetkezd
hagyatékatszallast — az Orokosként érdekelt személyeknek és a hagyaték egyes vagyontdrgyaira, vagyoni
részhanyadéra valo 6roklési jogecimiiknek a megallapitasaval — biztositsa.”

& A birdsigi polgari nemperes eljardsokban alkalmazandd szabalyokrol, valamint egyes birdsdgi nemperes
eljarasokrol sz616 2017. évi CXVIIL. torvény 8. § és 12. §.

" BERKI David Zuard: A hagyatéki eljaras és a hagyatéki per specidlis viszonya, Kozjegyzok Kozlonye 2020/2.
szam, 50.

81d. Eiitv. 216. § a)-¢) pontjait
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a keringés és az agymikodés teljes megsziinése miatt a szervezet visszafordithatatlan
felbomldsa megindul”. Ugyanakkor az Eiitv. kiilonbséget tesz a klinikai és az agyhalal kozott.

A kutatas szempontjabol azért fontos ezen két definiciot és kiilonbségtételt, mert a halal
pontos idOpontjanak megallapitasa kardinalis jelentéséggel bir az 6roklési jogviszony létrejotte
vonatkozasaban, valamint az ezzel jaro joghatasok tekintetében is szoros kapcsolat lelhetd fel.®
A halal tényének beallasat kovetden ezzel egylitt az ember elvesziti azon képességét hogy jogok
és kotelezettségek alanya lehessen. Erre a Ptk. 2. konyvének 4. §-a reflektal, mely kifejezi, hogy
a jogképesség a hallallal sziinik meg, tovabba a 7:87. § -a, mely kifejezetten deklaralja, hogy a
halal tényét kdvetden nyilik meg az Gt az 6rokléshez.

Mindezek értelmében a klinikai halal ,,a 1€gzés, a keringés vagy az agy mukodésének
atmeneti megsziinése, amely nem jelenti a haldl vagy az agyhalal bealltat” ezzel szemben
agyhalalrol abban az esetben beszélhetlink, amikor ,,az agy — beleértve az agytorzset is —
miikdodésének teljes és visszafordithatatlan megsziinése”.

A definiciok és azok torvény altal torténd tartalommal feltoltése nagyban hozzajarul
nem csupan a halal kérdésének tisztadzdsdhoz, hanem az 6rokléshez vezetd ut megallapitasahoz
is. Azonban, ha a kialakult joggyakorlatot nézziik, akkor ahhoz, hogy a halal idépontja
megallapithat6 legyen sziikséges az agy miikodésének megsziinése.”

Kovetkeztetésképpen az 6roklés — a hagyatéki eljaras szempontjabdl is kardinalis — jogi
hatasa abban ragadhaté meg, hogy az 6rokhagy¢ halélat kovetden a személyhez k6t6do jogokat
¢s kotelezettségeket leszamitva az 6rokosok a hagyaték teljes egészét oroklik meg az aktivakkal
és passzivakkal egyetemben. Mindez az universalis successio'! elve alapjan realizalodik a
gyakorlatban.?

1.2. A hagyaték leltarozasa

A szadllomany tekintetében hangsulyozottan jelentOségteljes a hagyaték leltarozasa, hiszen
ennek kovetkezményeképpen ismerhetjiik meg az 6rokhagyd vagyontargyait (ingd, ingatlan),
illetve magat a tiszta hagyatékot (aktivak és passzivak kiilonbsége).

A hagyatéki eljaras sziikségszerli els6 szakasza a hagyaték felleltarozasa. A leltarozasra
az or0khagyo lakohelye szerinti, ennek hidnyaban pedig a hagyaték fekvése szerinti kozségi
(varosi, fovarosi keriileti) onkormanyzat jegyzdje rendelkezik illetékességgel, rendszerint a

Hatosagi Osztalyok ligyintézoi jarnak el. A kérelemre indul6 hagyatéki eljarasban a kozjegyzo
is jogosult elkésziteni a hagyatéki leltart.

® VEKAS Lajos — GARDOS Péter: Kommentér a Polgari Torvénykonyvhoz - Kommentar a Polgari Térvénykonyvrél
sz6l6  2013. évi V.  torvényhez, @ Wolters  Kluwer  Kft.,  Budapest, 2014. (forras:
https://books.google.hu/books?id=YOUSBgAAQBAJ&pg=PT62&dq=hal%C3%A 11+be%C3%A 111t%C3%A 1n
ak&hl=en&sa=X&ved=0ahUKEwic0c61I18bQAhVKIMAKHVI6CRIQ6AEIKTA C#v=onepage&q=hal%C3%A1
1%20be%C3%A 111t%C3%A 1 nak & f=false, letdltés ideje: 2016.11.26.)

10 Havasi Badlint: Haldl és eltlinés, Kozjegyz6k Kozlonye, 2011. évi 6. szam, 51.,
https://szakcikkadatbazis.hu/doc/9173905 (letdltés €s megtekintés idépontja: 2024.08.22.)

11 Universalis successio, azaz egyetemes jogutddlas, melynek értelmében az 6rokds nem csak a hagyatékban
szerepld jogokat, de a kotelezettségeket is 6rokli, valamint fontos kitérni arra, hogy az 6roklési rend hatarozza
meg, hogy tobb 6rokos kozott hogyan oszlik meg a hagyaték abban az esetben, ha van végrendelet. Végrendelet
hianyaban mind az aktivak, mind a passzivak tekintetében azonos aranyban 6rokdlnek az 6rokosok.

12 Orosz Arpad — WEISS Emilia: Oroklési jog - Anyagi jog, HVG-ORAC Lap- és Konyvkiado Kft., Budapest,
2014, 16.; lasd tovabba CZzINE Agnes alkotmanybironak a 3096/2016. (V.24.) AB hatarozathoz fiizott
kiilénvéleményét.
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2. A szallomany, mint uj jogcim mogott rejlé jogpolitikai hattér
2.1. Miis az a szdallomany?

A szélloméany lényegét tekintve 3 aspektust sziikséges elkiiloniteni, melyek mindegyike
fuzionalva testesiti meg ezen jogcimet. ElsOként a szdllomany azon problémat célozza
likvidalni, miszerint vannak akar néhany szaz, illetve ezer forint értékii termdéfoldnek mindsiild
tulajdoni hanyadok, melyekrdl az 6rokdsoknek nincs tudomasuk, ugyanakkor azok egyébként
is visszautasitasra keriilnének, miutdn az Orokosoket vagy az oOroklésben érdekelteket
felkutattak. Voltaképpen a felkutatasukkal jaré allami — munkaerdkoltség és egyéb kiadasok
kivonasa az egyenletbdl jelenti az egyik kardinalis célt.'®
Masodik szempont a kozjegyzOkre helyezi a hangsulyt. Jelen esetben a felkutatds oly

mértékben lassitja a kozjegyzok eldtt 1€vo kis értékill és ismeretlen 6rokdsokkel kapcesolatos
iigyeket, hogy azok mar jelentds kihatassal birnak a tobbi (érdemi) hagyatéki ligy intézésére.
Levonhat6é azon konzekvens kovetkeztetés, miszerint a jogpolitikai célok kozott szerepel a
kozjegyzOk, mint ezen lényegi probléma elszenveddinek tehermentesitése a szallomany
jogcimének kozremiikddésével.!* Vagy talan pont ez a jogcim az okozodja ennek a probléménak?

Harmadik aspektus a végeredmény mihamarabbi eldidézésében ragadhaté meg. Ezen
foldteriiletek végsd soron az allamhoz keriilnek, mint sziikségképpeni 6rokoshoz. A folyamat
¢s eljaras elhuzodasat elkertilve igyekszik ezen jogcim mihamarabb pontot tenni az iigy végére.
Tovabba a felajanlasokkal kapcsolatos koltségviselési probléma likvidalasa sem egy utolso
szempont.1®

Ahogyan tehat azt lathatjuk a szillomany rendelkezik szdmos mellette sz06l6
pozitivummal, azonban ne felejtsiik el, hogy ahol vannak pozitivumok ott sziikségképpen
lesznek negativumok is.

2.2. A szabalyozas célja

Voltaképpen a szallomany jogcimét nem mas hivta ételre, mint azon siirgetd sziikség, hogy a
hagyatéki eljarasban az allam részére atadhatoak legyenek azok a kis értékli ingatlanok,
amelyek a mezd- és erddgazdasagi foldek® forgalmérol szolo 2013. évi CXXII. tdrvény
(Foldforgalmi tv.) alapjan mez6- €s erddgazdasagi hasznositasu foldnek mindsiilnek, és az
orokos nem kéri. A szabalyozas el6zményeként nem tekinthetiink el az 6rokosodési eljarasrol
sz0l6 1894. évi XVI. torvénycikk megemlitésétdl, melynek ,,Eljaras 6rokos nemlétében cimii
XII. fejezete rendezte azokat az eljarasi szabalyokat, amelyeket akkor kellett alkalmazni, ha az
orokhagyd 6rokos hatra hagyasa nélkiil halt meg, vagy 6rokosnek 1étezésérdl senkinek nem volt
tudoméasa.’

A szalloméanyt megalkotdé modositas kitlizott célja elsdsorban a részarany foldkiadas
soran keletkezett osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésére iranyuld eljarasok szabalyainak a

13 Indokolasok Tara, Magyar Kozlony Melléklete, 2024., 43. szam, 416-417.

1% Indokolasok Tara, Magyar Kozlony Melléklete, 2024., 43. szam, 416-417.

15 Indokolasok Téara, Magyar Kozlony Melléklete, 2024., 43. szam, 416—417.

16 Mez6-, erdégazdasagi hasznositast fold: a fold fekvésétdl (belteriilet, kiilteriilet) fiiggetleniil valamennyi olyan
foldrészlet, amely az ingatlan — nyilvantartasban szant6, sz616, gyliimolesos, kert, rét, legeld (gyep), nadas, erdd és
fasitott terlilet miivelési agban van nyilvantartva, tovabba az olyan miivelés alol kivett teriiletként nyilvantartott
foldrészlet, amelyre az ingatlan — nyilvantartasban Orszagos Erdéallomany Adattarban erd6ként nyilvantartott
teriilet jogi jellege van feljegyezve. — Foldforgalmi tv. — Ertelmez6 rendelkezések — 5. § 17.pont.

17 Indokolasok Téra, A Magyar Koz16ny Melléklete, 2024., 43. szam, 416—417.
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modositasa, valamint ezen modositas altal realizalt teljes atstrukturdlds a csekély értéki
ingatlanok allami tulajdonba keriilésének tekintetében.

2.3. A szallomany bevezetése mogott rejlo ok-okozati osszefiiggés

Az utobbi években az ingatlaniigyi hatdésagok (a torvényben deklaralt feliilvizsgalati és
nyilvantartasi kotelességiiknek eleget téve) célul tizték ki a nyilvantartdsi adatok
feliilvizsgalatat. A feliilvizsgalat eredményeképpen évente mintegy 50.000 hagyatéki eljarast
kezdeményeztek, melyek targyat atlagosan néhany széaz illetleg ezer forint értékt fold —
hanyadok képezték, melyek jogos tulajdonosai mar évtizedekkel kordbban meghaltak, azonban
a nyilvantartasban tovabbra is 6k voltak bejegyezve, mely felveti az ingatlan — nyilvantartas
kozhitelesség elvének sérelmét és megalkotja annak orvoslasa iranti azonnali cselekvési
kényszer sziikségességét. 1

Csupan azon tény, hogy az elhaldlozott személyek, akik évtizedeken keresztiil
tulajdonosként voltak bejegyezve akarva — akaratlanul sziikségessé tették ennek kijavitasat,
ezaltal hagyatéki eljards kezdeményezését. A hagyatéki eljards jelen esetben a kijavitas
eszkozeként fog szolgalni, ugyanis az ismert 0j tulajdonos vagy tulajdonostarsak hianyaban
nem képes maradéktalanul megvalositani 1997. ¢évi CXLI. térvény az ingatlan —
nyilvantartasrol (a tovabbiakban: Inytv.) 54.§-nak (4) bekezdésében foglaltakat.!® Ennek
megval6sitasanak érdekében kell kezdeményezni a hagyatéki eljarasokat.

Tekintettel az Gjonnan kezdeményezett hagyatéki eljarasok megnovekedett szamara és
azonos tényallasi alapokon nyugvo elemeire a jogalkotd rakényszeriilt egy Uj megoldas
bevezetésére. A szallomdny jelentette ezen megoldast, melyhez azt a reményt flizte a jogalkoto,
hogy ez az intézmény képes e jelentds ligyterhet mérsékelni. Tovabba sarkalatos pontként
emlitendd, hogy az ingatlan — hanyadokrél az 6rokdsok nem birnak tudomassal, ugyanakkor
ilyen kis értékli foldet hasznalni nem akarnak ebbdl kovetkezden tulajdoni hanyadukra nem
tartanak igényt. Az animus® (possidendi) hidnyanak tényére igazolasként szolgal az is, hogy
ezek az ingatlanok az animus (akarat) megléte esetén nem maradtak volna évtizedekig halottak
neveén.

A gyakorlatban az 6rokosok felkutatdsa rendkiviil nagy kihivast tar a kozjegyzok elé,
ugyanis, ha indult is az 6rokhagyo utdn kordbban hagyatéki eljards, - mivel évtizedekrdl
beszélink — az abban érdekelt felek is jellemzéen mar elhunytak. Figyelembe véve a
felajanlassal jar6 koltségviselési tehret, nem utolsé sorban pedig a felek 4altal torténd
rendszerinti visszautasitast, igy végsé soron az ingatlanok az allamhoz keriilnek?, csakhogy
addig tobb tucat 6rokost, kiskortak esetén gyamhatdsagot, - ami szintén allami koltségen
keresztiil fog megvalosulni — kell bevonni az eljarasba, levéltaraknak, birdsagoknak,
anyakonyvvezetoknek, jarasi hivataloknak kell adatot szolgaltatniuk, igy az eljarasok

18 Indokolasok Tara, A Magyar K6zlony Melléklete, 2024., 43. szam, 416—417.

191997. évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.), 54.§ (4).: ,, 4 bejegyzés, feljegyzés Ptk. szerinti kijavitdsdarol,
illetve a hatarozat kiegészitésérdl, tovabbd a bejegyzéssel, feljegyzéssel, adatok datvezetésével (e bekezdés
alkalmazasaban a tovabbiakban egyiitt: bejegyzés) kapcsolatos dontés sajat hatdaskorben torténd kijavitasarol,
modositasarol, visszavonasarol az ingatlaniigyi hatosag az eredeti kérelem rangsoraban ujabb déntést hoz,
egyidejiileg a bejegyzést helyesbiti, torli, illetve a hianyzo bejegyzést potolja. Az ujabb dontését kézli a
kérelmezovel, valamint mindazokkal, akikkel az eredeti dontést kézolte. A Ptk.-nak a bejegyzésben, feljegyzésben
tortént hibds névirds, szam- vagy szamitasi hiba, mas hasonlo elirds és helytelen megjelolés kijavitasara vonatkozo
rendelkezését az adatvaltozas dtvezetésére is megfeleloen alkalmazni kell.”

20 Animus (possidendi): a birtoklashoz fiiz6dé akarat, szandék, ,,spiritudlé”.

2L https://www.parlament.hu/irom42/08000/08000.pdf - Torvényjavaslat az ,Egyes agrartirgyn torvények
modositasarol”, T/8000. (megtekintés és letdltés ideje: 2024.09.23.)
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id6tartama, készkiadasai, és az allami szerveket is terhel6 munkaerd — koltsége sokszorosan
meghaladjdk a hagyaték értékét. Fontos statisztikai adatként megemliteniink, hogy a
kozjegyzok eldtt folyamatban 1évo ligyek kb. 30%-a ilyen iigy, ami jelentOsen lassitja a tobbi
(¢rdemi) hagyatéki ligy intézesét, mind a kozjegyzok el6tt, mind a leltareloadoknal

Eppen ezért ezeket az ligyeket specidlis szabalyozassal indokolt kezelni.?

2.4. A szallomany jogcimének gyakorlatban valo realizalodasa

El6szor azt kell tisztdzni, hogy mi mindsiil szallomanynak. A szallomany jogintézményét az
egyes agrartargyu torvények modositasarol szolo 2024. évi XIX. torvény hivta életre azaltal,
hogy mind a term6foldeken fennalld osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésérdl szold 2020. évi
LXXI. torvényt, mind a Hetv.-t médositotta.

Az 1j jogintézmény csak akkor alkalmazhat6, ha az valamennyi a péthagyatéki vagy
elmaradt hagyatéki eljarasban érintett vagyontargy, azaz ingatlan vonatkozasaban fennallnak a
szallomédny feltételei, azaz a széllomanyt csak egységes eljarasban lehet alkalmazni.
Amennyiben a (pot)hagyatéki eljarasban mas vagyontargy is szerepel (példaul egy miivelés alol
kivett teriilet, vagy gépjarmil) a szallomany intézménye mar nem alkalmazhato.

Szallomanyrdl akkor beszélhetiink, ha a hagyatéki eljaras targya kizardlag egy vagy
tobb, foldnek mindsiilé olyan belfdldi ingatlan vagy annak tulajdoni illetésége, amelyek
esetében az ado és értékbizonyitvany szerinti érték ingatlanonként (tulajdoni illetéségenként)
nem haladja meg az egymilli6 forintot, és az ingatlan foldrészletének teriilete ingatlanonként,
tulajdoni illetéség esetén a foldrészlet teriiletének a tulajdoni hdnyadra esé aranyos része
tulajdoni illetdségenként nem haladja meg az Otezer négyzetmétert, és az ingatlan vagy a
tulajdoni illetéség ingatlan-nyilvantartasban nyilvantartott tulajdonosa a hagyatéki eljarasnak a
hagyatéki leltar szerinti megindulasat megelz6 15 évnél régebben meghalt.?® A szalloméany
alkalmazasanal ezek a feltételek konjuktivak.

Szélloméany esetén a kozjegyzd a He.-ben meghatarozottak szerint (15 napra) a
hirdetményi kézbesités szabdlyai szerint hirdetményt bocsat ki.?* Ha a hirdetményben
meghatarozott igénybejelentési hataridé (1 év) alatt a kozjegyzohoz igénybejelentés nem
érkezik, a kozjegyzd a hagyatékot szallomany jogcimén az allamnak adja at.

A kozjegyz06 a hagyatéki eljarasrol az allamot az allami vagyonnal kapcsolatos polgari
jogi jogviszonyokban képviseld szerven keresztiil a hirdetmény megkiildésével tajékoztatja,
valamint a hirdetményt megkiildi a hagyatéki leltarban szerepld ismert Oroklésben
érdekelteknek.

Tehat abban az esetben, ha a jogalkotd altal meghatarozott csekély forgalmi értékii és
teriiletnagysagi ingatlannak (a tulajdoni illetéségnek) az ingatlan — nyilvantartasban
nyilvantartott tulajdonosa a hagyatéki eljarasnak a hagyatéki leltar szerinti meginduldsat
megeldzd 15 évnél régebben meghalt, a kdzjegyzd hirdetmény utjan kisérli meg felkutatni az
orokosoket. Relevans kapcsolat fedezhetd fel ezaltal a szalloméany jogcime és a hirdetmény
kibocsatasa kozott. A Hetv. 60. § (1) bekezdése alapjan a hirdetmény utjan kézbesitendd iratot
15 napra kozz¢é kell tenni az érdekelt utolsé belfoldi lakohelye, ennek hidnydban bejegyzett
tartozkodasi helye, ennek hidnyaban a hagyatéki eljarasra illetékes kozjegyz6 székhelye szerint
illetékes polgarmesteri hivatal honlapjan is. A hirdetmény tekintetében az érdekeltek szdmara
fennallo igényérvényesitési hataridd moédosul, mely 15 naprdl egy évre emelkedik ezzel

22 Indokolasok Tara, A Magyar Kozlony Melléklete, 2024., 43. szam, 416—417.
232020. évi LXXI. térvény 28/A § (1) a), b) és ¢) pontjaban rogzitett feltételek
242020. évi LXXI. torvény 28/A §-a (Foktv.)
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megteremtve a lehetdséget az érdekeltek szdmara, hogy igényérvényesités iranti szandékukat
irasban jelezni tudjak.?®

A kozjegyz0 a hirdetmény kibocsatasa soran abban feltiinteti a hagyatéki eljaras targyat
képez6 ingatlanokat (tulajdoni illetdségeket) ¢s felhiv mindenkit, aki a hagyatékra az
oroklésben igényt kivan érvényesiteni, vagy a hagyatékkal szemben 6roklésben érdekeltként
kivan igényt érvényesiteni, hogy ezen szandékat irasban jelentse be.?® Abban az esetben, ha az
igénybejelentési hatarid6 alatt (1 év) a kozjegyzohoz igénybejelentés nem érkezik a kdzjegyzo
a hagyatékot szallomany jogcimén adja at az allamnak. Ez ellen a végzés ellen a hirdetményi
kézbesitéstol szamitott 15 nap alatt lehet fellebbezni. Az allamot ebben az esetben, mint
szallomanyost, az 6rokos jogallasa illeti meg azzal, hogy az igénybejelentési hataridd alatt be
nem jelentett igényeket az allammal szemben az allam tulajdonjoga ingatlan — nyilvantartasi
bejegyzése ranghely szerinti idépontjatol szamitott 5 éves eléviilési?’ hataridén beliil lehet
érvényesiteni. E rendelkezés 6sszhangban van a Ptk. 7:74. §-ban foglalt, a foldek tekintetében
az allam sziikségképpeni 6rokosi statuszaval és rendezi ezen kisértékil ingatlanok jogi helyzetét.

3. A (termd)foldeken fennallo osztatlan kozos tulajdon megsziintetésére iranyulé szandék
és gyakorlati megvalosulasa a Foktv.-ben és a Foldforgalmi térvényben

A szallomany masik kimondottan jelentds jogpolitikai célokat szolgal6 feladata nem mads, mint
a foldeken fennall6 osztatlan kozos tulajdon felszamolasa.

A modositas kdzéppontjaban az a cél 4ll, hogy a hagyatéki eljaras soran felmertiil6 kisebb
értéki tulajdoni — hadnyadu ingatlanok kozvetleniil €s kdnnyebben 4tadhatdak legyen az allam
szamara szallomany jogcimén, feltéve, ha teljesiilt azon konjunktiv feltétel, hogy sem az 6rokds
vagy az Oroklésben érdekeltek a hirdetmény kozzétételét kovetd hataridon beliil nem jelezték
igényérvényesitési szandékukat a tulajdonjog tekintetében. A foldek tekintetében lényeges
kritériumként emlithetéek azon csekély értékil ingatlanok, amelyek a mez0d-, és erd6gazdasagi
foldek forgalmarol szold 2013. évi térvény alapjan mezd-, erdégazdasagi hasznositast foldnek
mindsiilnek. A szallomany ezen attribltuménak célja az emlitett fold — hanyadok szallomany
(és nem 6roklés) jogeimén szallnak at a Magyar Allamra, mely eltorli azon problémat miszerint
az allami szerveket terheld eljarasokkal kapcsolatos koltségek sokszorosan meghaladtak a
hagyaték értékét (tobbek kozott a kordbban mar emlitett gyamhatosagi megkeresés kiskoruak
esetén, vagy a kiilonféle hatosagoknal vald adatigénylés is ide sorolhato).

Azonban ezt a célt nem feltétleniil érte el a szabdlyozas, mivel valamennyi ismert
orokost értesiten1 kell, és két alkalommal hirdetményt kell kozzétenni a szalloméany
vonatkozasaban. Els6 alkalommal a hirdetmény valamennyi 6rokost felhivja, hogy amennyiben
orokolni kivan a hirdetmény kozzétételétdl szamitott 1 éven beliil jelentse be oroklési jogi
igényét a kozjegyzOnek, masodszor pedig a szallomany alapjan meghozott hagyatékatado
végzest is hirdetmény utjan kell k6zolni az érdekeltekkel.

A tobb, mint egy éves eljaras, a hirdetmények és értesitési koltségek is jelentdsek az
atlag ingatlan értékekhez képest. Gyakorlati tapasztalataim alapjan a legtobb esetben a
szallomany jelenleg csak a kdzjegyz6 nyomozati munkdjat keriili el, illetve konnyiti meg.

252010. évi XXXVIII. térvény a hagyatéki eljarasrol, 60.§ (1) bek.

% Indokolasok Tara, A Magyar K6zlony Melléklete, 2024., 43. szam, 416—417.

2 Ptk. 6:21. §: A jogosultsag gyakorldsara és kovetelés érvényesitésére jogszabalyban eldirt hataridd eltelte
jogvesztéssel akkor jar, ha ezt jogszabaly kifejezetten igy rendeli. Ha a hataridé nem jogvesztd, arra az eléviilés
szabalyit kell alkalmazni. Ptk. 6:22. §: (1) ha e torvény eltéréen nem rendelkezik, a kovetelések 6t év alatt éviilnek
el.
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3.1. A hirdetmeény kibocsatasa és az igénybejelentés megléte vagy éppen hianya

A hagyaték leltarozasat kovetden felmertilt ,,csekély” értékti fold — hanyadok indokoljak a
szallomany jogcimének alkalmazasat. Ezt megeldzoen az 6rokosok vagy éppen az 6roklésben
érdekeltek kilétének a felderitése sziikséges. Erre szolgdl a hirdetmény kibocsatasa és a
rendelkezésre 4ll6 igénybejelentési hataridé.?® Tekintettel arra, hogy a hirdetmény intézménye
fentebb kifejtésre keriilt igy ennek megismétlésétdl eltekintve az igénybejelentési hataridd
Iényegi elemeire koncentralva folytatom a vizsgalddast.

A kozjegyz0 a hirdetményi kézbesités szabalyai szerint hirdetményt bocsat ki, amelyben
feltiinteti a hagyatéki eljaras targyat képez0 ingatlanokat, illetve tulajdoni illetéségeket és felhiv
mindenkit, aki a hagyatékra oroklésben érdekeltként igényt tart, vagy a hagyatékkal szemben
oroklésben érdekeltként igényt kivan érvényesiteni, hogy azt a kozjegyzének a hirdetmény
kézbesitésétdl szdmitott egy éven belill (a tovabbiakban: igénybejelentési hataridd) irasban
jelentse be.

A kozjegyz6 a hagyatéki eljarasrol az allamot az 4llami vagyonnal kapcsolatos polgéri
jogi jogviszonyokban képviseld szerven keresztiil a hirdetmény megkiildésével tajékoztatja,
valamint a hirdetményt megkiildi a hagyatéki leltdrban szerepld ismert Ordklésben
érdekelteknek.?®

A hirdetmény kozzétételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmények az orszdgos kamara
nyilvantartasaban valé kozzététel napjan allnak be.

Az igénybejelentési hataridé elmulasztisa miatt igazoldsnak nincs helye. A torvény
kogens feltételt tamaszt a hatarido tekintetében, mely nem biztositja a kimentés lehetoségét. A
kozjegyz0 egyidejiileg a hirdetmény megkiildésével az allamot is tajékoztatja a hagyatéki
eljarasrol, valamint a hirdetményt megkiildi a hagyatéki leltar soran ismertté valt 6roklésben
érdekelt feleknek is. Abban az esetben, ha az igénybejelentési hataridd eltelte eldtt bejelentés
érkezik, akkor a hagyatéki eljaras lefolytatasa az altalanos szabalyok szerint fog zajlani.

Azonban, ha a megadott hatdridén beliil nem érkezik a hirdetményre valasz, ugy a
kozjegyz0 a hagyatékot immadron a szallomany jogcimén atadja az allamnak.

Miutdn az igényérvényesitési egy éves hataridd eltelt és a hagyaték szallomany
jogcimén az allam tulajdonava valt a kozjegyz0 meghozza a hagyatékatadd végzést. A
hagyatékatado végzést a kozjegyzd a hirdetményi kézbesités szabalyai szerint kézbesiti. A
torvényi kritériumoknak eleget téve annak egy kiadmanyat pedig megkiildi a hagyatéki
leltarban szerepld ismert oroklésben érdekelteknek. Tekintettel arra, hogy a szallomany nem
oroklési jogcim, igy ellentétben néhany interneten megjelent tajékoztatoval az allam nem
mindsiil orokosnek, de az 6rokos jogallasa illeti meg, azonban jogszabalyi visszautaldssal a
tulajdonszerzés az ingatlant terheld, illetve az ingatlanra vonatkozé és az ingatlan —
nyilvantartisba bejegyzett jogokat nem érinti.%

A hagyatékatadd végzés tekintetében van lehetdség fellebbezésre, melyre nyitva allo
hataridd 15 nap, mely hatarid6t a hirdetmény kozzétételét kovetd 16. naptdl kell szamitani.

Az 6rokos vagy a hagyaték vonatkozasaban érdekelt a hagyatékatadd végzés jogerdre
emelkedését kovetden az allam tulajdonjoganak bejegyzésétl szamitott 5 éves eléviilési
hataridon beliil az dllammal szemben pert indithat.

28 https://hirdetmenyek.mokk.hu (megtekintés és letoltés ideje: 2024.10.05.), Dr. Hegediis Agnes Kozjegyz6i
Irodéja altal 2024.08.13.-an kibocsatott hirdetményt felhasznalva.

2 Hetv. 104/A. § (1)-(2).

%0 1d. pl. https:/gazda.jogkoveto.hu/tudastar/csekely-erteku-ingatlanok-atszallasa-az-allamra  (letdltés és
megtekintés ideje: 2024.10.17.)
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Azonban a perbeli legitimacid korlatozott, perinditdsra csak az 6rokos, a dologi
hagyomanyos, a megajandékozott ¢és a végintézkedéssel létesitett bizalmi vagyonkezelési
jogviszony vagyonkezel6dje jogosult.

Az 4llamot, mint szadllomanyost az 6rokos jogallasa illeti meg azzal, hogy az
igénybejelentési hataridd alatt be nem jelentett igényeket az 4llammal szemben az allam
tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése ranghely szerinti idépontjatdl szamitott 5 éves
eléviilési hataridon beliil lehet érvényesiteni.”3

Ha orokosként érdekelt személy tulajdonjoganak megallapitasa a per soran eredményes
volt, de nem kivéanja a hagyaték természetben torténd kiadasat vagy az dllammal szemben erre
mar nincs lehetésége, az 6rokods az értékbecslés alapjan meghatirozott dsszegii kartalanitasra®?
jogosult,® amely egyéves jogvesztd hataridén beliil érvényesitheto.

4. Az allam, mint sziikségképpeni 6rokos
4.1. A sziikségképpeni orokési mindséget eloidézo tényezok

Mindannyiunk szaméra ismert, hogy a haldl bekovetkeztét kovetéen az Orokhagyo altal
hatrahagyott hagyaték sorsanak a rendezése alakulhat végrendeleti vagy torvényi rendelkezés
alapjan. Mindezen esetek kapcsan felmeriilhet a kérdés, hogy mi a helyzet, illetve teend6 abban
az esetben, ha egyaltalan nincs 6rokos, vagy a jogosultak nem kivannak 6rokolni? Mely
eseteken fordulat eld, hogy az allam sziikségképpeni 6rokdsi pozicidba kényszeriil?

A Ptk. altal nevesitett egyik ilyen koriilmény az, amikor valamennyi 6rokos az
orokhagyoval kotott irdsbeli szerzddéssel lemond az Oroklésrél, és nincs helyette mas
végrendeleti vagy torvényes 6rokods vagy az roklésben érdekelt személy.3

Sziikségképpeni 6rokos lesz a Magyar Allam abban az esetben is, ha az rokhagyonak
nincs ismert 6rokose.

Harmadik lehetdség, ha amikor az allam kénytelen a sziikségképpeni 6rokosi poziciot
felvenni csak ugy, mint az rokség visszautasitdsanak esetében.®

A torvény értelmében 6rokosok hianyéban a Magyar Allam valik torvényes 6rokossé,
mely poziciojatol nem szabadulhat (ezen poziciora a torvény, mint sziikségképpeni 6rokos
szokapcsolattal reflektal). A Magyar Allam 6roklésben elfoglalt jogi helyzetére vonatkozd
szabalyokat és rendelkezéseket megfeleléen tartalmazza a Ptk., Hetv., illetve a 26/2021.
(X11.29.) szamu NVTNM rendelet, mely az allam 6roklése €s az dllamot megilletd egyéb jogok
gyakorlasa esetén a Magyar Allam képviseletére vonatkozé rendelkezéseket tartalmazza.

Mas 6rokos hidnydban — ideértve azt is, ha a telepiilési onkormanyzat, mint torvényes
0rokos az orokséget visszautasitja — az allam a térvényes 0rokos. Az allamot, mint térvényes
orokost az drokség visszautasitasanak joga nem illeti meg.”%®

Mit is jelent ez? A Magyar Allam kételessége lesz, hogy rendezze a hagyaték sorsat.
Eléfordulhat, hogy a hagyaték kifejezetten értékes vagyontargyakat tartalmaz (ingdésagok és
ingatlanok), ugyanakkor eléfordulhat azon nem tul kedvez6 helyzet, hogy kiilondsebb értéket

31 Hetv. 104/B. § (1) — (5) bek.

32 Ptk. 6:564. §: Ha jogszabaly a jogszeriien okozott karért kartalanitasi kotelezettséget ir eld, a kartalanitds modjara
¢és mértékére a kartéritésre vonatkoz6 szabalyokat kell megfelel6en alkalmazni.

33 https://gazda.jogkoveto.hu/tudastar/csekely-erteku-ingatlanok-atszallasa-az-allamra (megtekintés és letoltés
ideje: 2024.10.19.)

34 Ptk. 7:7. § [Lemondas az 6roklésrél]

35 Pptk. 7:89. § [Az 6rokség visszautasitasa]

% ptk. 7:74. §
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nem képvisel a hagyaték, st bizonyos esetekben még passzivakkal is meg van terhelve. Egy
valamit azonban biztosan kijelenthetiink, akarmi is legyen a hagyaték része, az allam azt
orokolni fogja.

Ebben az esetben az allam is torvényes 6rokosként valik az eljaras részévé (ez nem zarja
ki azon lehetdséget, hogy az allamot 6rokdsként nevezzék meg a végrendeletben). Tovabba, ha
vannak 0rokosok, de nem keriilnek el6, akkor ismét az allam lesz a befuto.

A kozjegyz6 a hagyatékot ekkor is az dllamnak, mint sziikségképpeni 6rokosnek fogja
atadni. Ha a torvényes 0rokos a késObbiekben eldkertil, akkor majd az allammal keletkezik egy
elszdmoléds irdnti jogosultsdga, melynek érvényesitése érdekében birdsagi perben kell
megfeleléen bizonyitania, hogy ténylegesen 6 a jogos torvényes 6rokos.

Osszességében ez azt jelenti, hogy az allam olyan pozicidba keriil az 6rokhagyo
halalakor, mint az 6r6kosok, azzal a kiilonbséggel, hogy a hagyaték megnyilasakor az
orokosokkel ellentétben a hagyatékot mindenképpen megszerzi, ahhoz nem sziikségeltetik
barmilyen jogcselekmény, ugyanakkor az allamot sziikségképpeni 6rokosként nem illeti meg a
visszautasitds joga (azon helyzetet leszamitva, amikor az 4llam Oroklési pozicidja
végintézkedésen alapul).

Azon tul, hogy az 4llam megszerzi a hagyatékot képezd vagyontargyakat, azok az dket
terhel$ passzivakkal szallnak 4t az allamra. Mindezek értelmében maga a Magyar Allam lesz
koteles helytallni a hagyatékot terheld tartozasokért is.

Abban az esetben, ha a Magyar Allam sziikségképpeni 6rokossé valik, akkor a hagyatéki
eljaras tekintetében fontos eljardsi szabdlyokban realizalodd kiilonbségekre Ilehetiink
figyelmesek.

Ha arra vonatkozéan meriil fel adat, hogy a Magyar Allam lesz a sziikségképpeni
orokose az Orokhagyd hagyatékanak torvényes orokosok hianyaban, akkor a kozjegyzo
kotelességének eleget téve hirdetményt bocsat ki a hirdetmény kibocsatasara és kézbesitésére
vonatkoz6 rendelkezéseket megfelelden betartva, mely szabalyokat szintugy a Hetv., valamint
a késobbiekben hivatkozott NVTNM rendelet szabalyoznak. A kibocsatott hirdetményben a
kozjegyz0 felhiv mindenkit, aki a hagyaték tekintetében érdekeltként igényt tart, valamint, hogy
ezen igényét a kézbesitéstdl szamitott 30 napon beliil jelezze formai kritériumhoz kotve, mely
az irasbeliség.

A 26/2021. (XI1.29.) szdmi NVTNM rendelet kiilonbséget tesz, és ezzel két csoportot
hoz létre a gyakorlatban eltérd szabalyozéassal. Az egyik csoport arra az eshetdségre fokuszal,
amikor az allam, mint sziikségképpeni torvényes 6rokos 6rokol vagy végintézkedés hianyaban
az allam, mint térvényes 0rokos orokdlne. Ilyen esetben a hagyatékkal kapcsolatos polgari jogi
jogviszonyokban ¢és a hagyatékkal kapcsolatos peres ¢és nemperes eljardsokban a
Maradvanyvagyon — hasznositd Zartkoriien miikodé Részveénytarsasag (a tovabbiakban: MVH
Zrt.) fogja ellatni a képviseletet.’’

37 A Maradvanyvagyon-hasznositd Zrt 2024. december 31. napjaval megsziinik, az egyes pénziigyi és
vagyongazdalkoddsi targyu torvények modositasarol sz616 2024. évi LVI. torvény 40. §-aval modositott, az dllami
vagyonrol sz616 2007. évi CVI. torvény 69/H. § (5)—(6) bekezdése alapjan az MVH Zrt. megsziinésével mind a
sajat, mind a rabizott vagyonba tartozd vagyonelemekkel, valamint az azokhoz kapcsolodd jogokkal,
kovetelésekkel és kotelezettségekkel kapcsolatos jogviszonyokban, tovabba peres és nemperes eljarasokban az
MVH Zrt. helyébe az allam torvényes képviseldjeként a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (MNV Zrt.) 1ép.
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5. De lege ferenda javaslatok

A széllomény, mint jogcim tekintetében az elmondott pozitiv tényezokon kiviil sziikséges
beszélni a kissé problematikus attributumukrol is. Ennek kapcsan a kovetkezd észrevételek
tehetdk.

Mindenekel6tt a hirdetmény ¢és a szallitmany kozott a gyakorlatban felmeriild
alkalmazas kérdése az egyik olyan szempont, mely nem feltétleniil jelenti a kittizott jogpolitikai
célok leghatékonyabb modon torténd megvalositasat. Mit értiink ezalatt? A szalloméany soran
hirdetmény kibocsatasara keriil sor a kozjegyzd altal. Ezen hirdetményben rdgzitett
igényérvényesitési hataridé 1 év, mely alatt az 6rokosok vagy érdekeltek igényérvényesitési
szandékukat irasban jelezhetik, és melynek elmulasztasa kimentést nem tiir.

Azonban, ha jobban belegondolunk ez maga a hirdetmény intézményének a feladata
lenne, csupan annyi a kiilonbség, hogy csekély tulajdoni — hdnyada ingatlanokrol beszéliink,
melyek mez6-, és erdégazdasagi miivelés alatt allnak. A joggyakorlat tekintetében sokkalta
hatékonyabb, gyorsabb ¢és olcsobb megoldas lenne, - mint mas ismeretlen 6rokos esetén - ha
ebben az esetben nem a szdllomany jogintézménye keriilne alkalmazasra, hanem maga a
hirdetmény a hozza kapcsolddo6 30 napos hataridével.

Masodik felettébb elgondolkodtatd jogszabalyi rendelkezés a szallomany jogcimének
alkalmazasa soran adott hirdetményi hatdridd, mely esetiinkben 1 év. Miért pont egy év? A
hatarid6 mogott megrejlé jogalkotoi szandék szamomra kissé homalyos, hiszen a hirdetmény
altalanos szabalyai k6zott meghatarozott 30 nap is elegendd lenne a célzott hatds kivaltasara.
Az egy év sziikségteleniil huzza el az eljards menetét, ezzel is felesleges terhet rakva a
kozjegyzokre.

Az els6 és masodik észrevételeket 0sszevonva és annak valtoztatdsat hipotetikusan
feltételezve véleményem szerint a kovetkezd eredményt lehetne megvaldsitani. Elsdként a
szallomany bevezetése a koOzjegyzoknél ujonnan megnyilt podthagyatéki eljarasokat
eredményezett. Ezen eljardsok nem csupan hosszas elhuzodasukkal, de onmagukban is
felesleges terhet ronak a kozjegyzOokre annak tekintetében, hogy a tobbi (érdemi) ligy intézése
kevésbé lesz hatékony €s gyors. Az igényérvényesitési hataridd modositasaval és a szallamony
jogcime helyett bizonyos esetben a sima hirdetmény alkalmazaséaval ezen faktor 1ényegében,
ha nem is teljesen, de nagy mértékben mérséklddne, igy eldsegitve a hatékony, gordiilékeny és
zOkkendmentes feladatellatast a kozjegyzok részerol.

Ugy véljiik ezen szempontok figyelembevételével az esetleges akadalyok elkeriilhetéek
lennének és nem csupan a jogpolitikai célok tudnanak megvaldsulni maradéktalanul, hanem a
joggyakorlat sordan miikodo kozjegyz0i apparatus is zavartalanul lenne képes feladatait ellatni.

A szédllomany jogcime altal megoldani kivant helyzet valoban, a joggyakorlatban
napjainkig fennall6 problémat jelent. Azonban a felsorakoztatott érvekkel kontrasztba allitott
negativ attributumok arra engednek kovetkeztetni, hogy ezen frissen bevezetett jogcim nem
lesz képes hosszutavon funkciondlni és a szdmara rendelt jogpolitikai célokat maradéktalanul
megvaldsitani.

Az i1d6 mulédsaval a szallomany jogcime ki fog teljesen iiresedni és ezéltal meg fog
szlinni. Azonban addig kb. 50.000 foldrészlet vonatkozasaban valik sziikségessé a szadllomany
jogintézményének az alkalmazésa.
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